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%‘%&ggj | ) e»elabora en-cumplimiento de los Principios que rigen la ContratamOn Estatal y en
3 tiud d&s e§table0|do ‘enarticulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015; eI cual
se desarrollé en !os siguientes térmmos

ABRIL 2024 ]
io: | SECRETARIA DE EDUCAGION ST
CONTRATACION DIRECTA "

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN LA VEREDA LA BALD/:\ DEL
MUNICIPIO DE CHIA PARA GARANTIZAR EL SERVICIO EDUCATIVO DE LOS
GRADOS § DE PRIMARIA DE LA INSTITUCION EDUCATIVA SANTA ,MARIA :

ggz“ R A "‘é‘:‘é??.\“f?:“‘"‘
Conforme a lo establecido en el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia; “La funcién administrativa esta at
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, ta delegacion y la desconcentracién de | .
funciones”

s 'r

#
@E@;‘I&teent&g las entlgades territoriales deben observar y cumplir los fines del Estado, conforme lo consagra el
sartic Lﬂf 2ze 7Cbnstltucr6n Politica de Colombia.

:_&__ -_ £ :,h‘;«-sze ';q-h .

En conSIderacfén el articulo 311 de la Constitucion Polltica de Colorbia establece que le corresponde al Municipio
como entidad fundamental de la divisidn politico administrativa del Estado, “prestar los servicios publicos que determine
la Ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su temitorio, promover la

amgnen la’ Constitucidn y las leyes”. g " '%
cglﬁ% 1@?&9 i Cpnstltuclén Politica, indica que corresponde al alcalde dirigir la accidn admlnlstratwa del
‘ cnp % r:&gegl.:rar el cumpllrmento de |as funciones y la prestacion de los servicios a su cargo.

Adicional el municipio comg entidad Territorial Certificada en Educacion — ETC, de conformidad con {o establecidg en la
ley 715 de 2001, tienen la competencia de administrar el servicio educativo en su jurisdiccién garant:zando su adecuada '
prestacion en condiciones de cobertura, calidad y eficiencia, lo que implica planificar, organizar, dlstrlbu;r récursos
(humanos técnicos, administrativos y financieros) y ejercer el control necesaric para garantizar la eﬂcnencna en el
\'33 "' ghgo, conforme a-lo establecido en el articulo 153 de la ley 115 de 1194, mejorando la oferta a los

. st d:antmctﬂales A amphando la cdbertura de manera que se atienda al 100%, de la comunidad estudiantil en este
Y MArcs d&° accion i5n dé- forfaleoer los esta‘b!ecmmntos educativos, que son los responsables directos de prestar el senncm
aplicando las politlcas y lineamientos establecidos por el Gobierno Nacional.

Que. mediante fa resolucién 9100 del 23 de noviembre de 2009 El Ministerio de Educacion Nacional reconocié el | -
cumplimiento de requusntos por parte del Municipio de Chia para asumir el servicio publico educativo y a partir del 1° de
enero de 2010 se InIC|O el proceso de certificacion en el Municipio de Chia, para la prestacion del se{vn:lo educaflvo

desea fortalecer las competeﬁcras de la segunda Iengua bajo un plan piloto con la Institucidn santa Mana del rio, donde
se requiere contar con espacios suficientes y adecuados para la ejecucion del plan en mencidn. :

Que La |nst|tu0|6n Santa Maria del Ric cuenta con dos Sedes Educativas registradas con el cédigo DANE ﬂumero
425175000985, a corie 12 de febrero de 2024 tienen 1013 nifios, niflas y adolescentes reglstradb§ en el Slmj' comoy
na rﬁsula%gg‘,gara la actual vigencia. En la jornada de la mafiana se encuentran estudiando 875 nn’ios ‘dnstr:bmdésén 28
; des 10|Qn hasta‘*grado once de la basica media. En la jornada de la tarde se encuentran 5 grupos més de
: {‘ggos entie;ir qnsmléns"y cliarto grado de basica primaria. El promedio pof grupo de transicion es de 20 nifios en el
FEOgT 'salon de clases,'en basica y media es de 32 nifios.

% 3 Ahora bien, esta institucién educativa cuenta con 6.290 metros cuadrados de area total de los predios, 1241 metros
cuadrados en area construida y 691 metros cuadrados en salones. Los espacios se asignados asf:
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[;‘ ago,de Iag‘ ap’(uras!debe ser réalizado por el arrendatario. T
{o] ¥.Can un area de 2203 2 y minima de construccién de 203 m2. i

T V*’é’g‘r\ncm‘d 'lgﬂanma privada sera a cargo de la Administracion.

participacién comunitaria, el mejoramiento socsaf y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le %

En vutud de lo anterior, y en cumplimiento de los principios de eficiencia , eficacia y economia, el municipio réalizé el| .
‘presente andlisis sobre la necesidad de contratar ef ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN LA VEREDA LA|

fm- N ) . a: ,s il

iﬁu

e

1L,

Lin 4

FheA
-

gt
i



-
' « ™ 4 ™ 3]
h ) @ ol w o
oy R A =.5 2leF S el
¥ - E - @ -4 | - .E nhm ey [R5 " 3
Lt @ o SO e bl FE|.8 8 &
Aol et nens vl st o, L uablnse | CHRPN e e s i | = 8L 8 Thed @832 2| S8
“
]
i B

)

GESTION EN.CONTRATACION

T

ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS

MUNIGIPAL DE | DEL SECTOR CONTRATAGION DIRECTA P
© CHia :

Tablg 1. Espacios de ambientes de aprendizaje de la 1EQ Sonta Maria del Rio

P

"

GESTION EN CONTRATAGION =~

CODIGO 3
ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS

MUNIé:II_ﬁ :L bE PEL SECTOR CONTRATACION DIRECTA P AGIN A

1"«. K1k

B

.

faiy

W

5

By £l

2 T e

BALSA DEL'MUNICIPIO DE CHIA PARA GARANTIZAR EL SERVICIO EDUCATIVO DE LOS GRADOS 5.DE' PRIMARIA i

DE LA INSTI‘TUCION EDUCATIVA SANTA MARIA DEL RIO EN EL MARCO DEL PLAN PILOTO DE BILINGUISMO, i Juna
vez vérificadas ‘laé condiciones técnicas, de distribucion, localizacion,.accesd y ubicacion, la Secretaria de Educdcion, *én
consideracion a que la Administracion Municipal no cuenta con'los espacigs fisicos suficientes para la ubicacion de las de
los 4alones del plar’ piloto de la institucién educativa Santa Maria del Rio; consideran Que el inmueble a contratar ubicado
en el perimetro urbano del Municipio de Chla, con vias de acceso, en la.direccion Carrera 10 via GLLaymaal ublcado enla
plaza Guaymaral centro de negocios, cumple con lo requerido por el Municipio, ag 5

aN

- Fa au« .:i.,‘,:j-‘,r_‘;}_ Yodod

24 l;bs DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO %o

b

. {' EFotocopla simple de la Escritura del inmueble
-# . Certificado de tradicion y libertad de! inmueble con fecha de expedicién no mayor a un (1} mes
s Copia simple del pago del impuesto predial del inmueble dltima vigencia
+ Copia simple del avaltio comercial del inmueble. )

., Copija simple de los servicios publicos de aseo, energia, acueducio y alcantan[l

o‘*ﬁ Viabilidad del entrega de la obra emitida por Obras Publicas.

ﬁma

2.5.: 6BLIGACIDNES DE LAS PARTES

2. 51 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obligara para con el Munlclplo,
directa con el objeto del contrato, a lo siguiente: Lifs f::{é;&i N

- ,,4, ;« T . oo " ;ﬁigkx
2.5. 1 4 OBLIGACIONES ESPECIFICAS

*1) Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado en e Municipio de Chia, de
acuerdo a las caracteristicas establecidas en el punto 2.3 ESPECIFICACIONES del Estudlo Prewo

2) Entregar al Municipio e! inmueble dado en arrendamiento en buen estado d'e""conserv?élén se ICO séﬁﬁ
sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos oonexos ¥’ lgs “adicionales me ld‘Ss {Rrev av
elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se espécifiqud estado de  CONSEIVACION g8
las éreas,que integran el inmueble-y entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en afrendamiento
ubicado en la direccién Carrera 10 via Guaymaral ubicado en la plaza Guaymaral centro de negdcios, al dia
siguiente de la firma del contrato, de acuerdo a las caracteristicas establecidas en el estudio previo y requeridas
por el municipio.

-3) Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos en buen estado de consen.rac:ég v, servg:lo
convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del | oonfrato eI uso y gocé exclﬂ%t o’»
o {vﬁ‘%

by
pe
4
i
.

' .+ Jnmueble por parte de la Entidad. v

.7 4j « Librar a fa entidad de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones Judlclales que
! sean necesarias para garantizarlo.

"

5) Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos y demas gravamenes a que
haya lugar.

6) Otorgarle al Municipio un plazo no inferior a QUINCE (15) dias habiles, parg.desocupar el mmueble unasvez
terminado el presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la entlda vpor‘ nlngu% &pto'

7) Permitir & la administracién municipal realizar las adecuaciones necégarias denfro déi’l fimlie "3@3«& ratqui
¢ ~4funcional de acuerdo ala necesidad del servicio de la entidad,

+'8) Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma mmedlata al inmueble objeto del contrato
. que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inmueble arrendado; si fuere
+ el caso, para asegurar su uso sin restricciones.

¥+

9) Realizar visitas y entrega informes periddicos del estado del. mmueble asi como de Ios arreglos Y mantentm:entos .

realizados en el predio. 5 A M%m% 36 nﬁﬁ‘f

'10) Hacer las fumigaciones nécesarias y periddicas al inmueble arrendado ‘con el fin de mantener‘ilb e i ig %
=% oareas que lo integran. Estas fumigaciones deben ser con previo aviso a la Administracién Mun:mpaf’y cumphen’%
<t jas precauciones necesarias.

11) informar oportunaments al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y que implique retraso en el desarrollo
del contrato.

*12) Constituir y mantener vigentes las garantias para su aprobacién a través de la ofi cma de Cohtratacion.

¢r13) Acatar que, en caso de terminacidn anticipada dei contrato por- parte dé Ia- Eﬁ‘hdad‘) E’étatgfé?cgq
:ﬂ% aceptado y no existira ningun tipe de indemnizacion por ninguna dé Ias" partes —‘aﬁ -+ ;‘%\éﬁgﬁ S
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’gﬁigAClONES GENERALES ARRENDADOR

contrato, '
Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o, e}i ii"i “que c?adyuve
el persongl Io ﬁsubcontratrstas o un tercero contra ¢l Municipio, por causa o con ocasion del ‘contrato A

ly efaho r Io§ mformes conceptos, estudios y demés trabajos que se le soliciten en desarrollo del contrato.
> con Ieaitéd y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y entrabamientos.

Cumpiir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demds soportes que lo antegeden,
los cuales hacen parte integral del contrato.

aé*
gg debmgne(a opqﬁuna las recomendaciones del supervisorfinterventor, quien velara por el cumphn’ilen"to de
Adst I:gaclones aqul estéblemdas Informar-oportunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda’ surgir y
queﬂmﬁllque Tetraso ¢ enel desarrollo del contrato.

Municipio de Chia.

9. Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancnas dela
ejecucion del contrato. _ o 4k

4, [

-*'vi« )

V %.
Prgsentagsjagﬁfacturas ylo cuentas de cobro, del canon de arrendamiento, anexando todos sus sopdrtes y
~rdocy eg;os necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

ramitar Ias garanlxas exigidas por el municipio, cargarlas a SECOP 1l y dar aviso oportuno y por escrito al

supennsor del contrato para que este a su vez informe por cormeo electronico a la Cficina de Contratacién para su
revision y posterior aprobacién de hallarse ajustadas.

12. Acreditar sus pagos de SS! como cotizante mdependlente y cuando fuere el caso, se obliga a afiilar a log ,terceros

L,

10

. -Gobertura de éos diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de 1 994), g Ilqar en
P o é?’estncfa-los gontroleay obhgaclones que le competen, de acuerdo con lo establecido en 1a l&y 789 de 2002,
fle gggjdexzooa, _§l articulo 23.dela’ley 1150 de 2007 y demas normas concordantes o complementarias, en

“Matera de apg’rtes s'egundad social, y pago de parafiscales, vigentes a la fecha de presentacion de la oferta y
durante la vigencia del contrato. i

13. Las demds que por ley o contrato le correspondan.

f

R

I j‘“

Hacienda. . . -
2. Iniciar la ejecucién del contrato en la plataforma SECOP | i‘“r

el br el |rlg;ueble dado en arrendamiento en buen estade de conservacion, servicio, éegun&gd ﬂ sanldad y
u* rimpos:cuf:rtk:os servicios; bienes o usos conexos Y los adicionales convenidos, previa elaboracioh de

is
vy gc’(a,de"l véhtario fimada por las partes. 2

4. Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas que e! contratista constituya siempre que estas cumplan
las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en ef contrato. b

5. Pagar al arrendador el canon de arrendamiento a partir de la entrega del inmueble, en la cantidad, Jforma ¥
oportunidad determinadas en la minuta del contrato respectivo.

lar 1 gres ectlvas facturas de los servicios

gm0

g
0 i

&, .?*

n
; Cpnsgrvér«é"l” |nmueble ob;eto del donirato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.

8. Efectuar oponunamente las reparaciones locativas que le cotresponden, distintos a los derivados del uso y
o desgate normal del inmueble,

=,

9. Permitir en cualquier tiempo las visitas. del arendador o de sus representantes, previo avisg, para cons}atar el

Concertar con el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de 8jecucion del

6. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la ley con el fin de hacer u omitlr algun

8. Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el Supervisor del contrato y el |.

que emplee para la elecucuén del contrato a'una entidad promotora de salud, de manera tal{que@e garantlce la]

1. Expedir el registro presupuestal del presente contrato a través de la Direccidn Financiera de la Secretaria de|

% g
publicos de los que se haga uso durdnte; | Ia wgenga del

o YiSItas no af?.% }1 la contlnwdad regular del servicio a cargo de! Municipio. i
G A
D.E erger, aylglla%glei de«la ejecuclon del contrato por intermedio del supervisor designado.
ali! Anaflzarw responder Igs requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

'estado y la conservacion del inmueble u cfras circunstancias que sean de su interés, s:emQre y..fcuandgtdlchas .

:;;9 -,.n

i

Faity,
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o "+ 12.Restituir el inmueble al arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en el que fue otorgado salvo :
_i : w el deterioro natural causado por el uso y goce legitimo. . ; S : e
- f -13.Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los Jocunientos,ﬂue €170 .
»EE ~14*Reahzar el pago de las facturas de servicios plblicos por el tiempo que dure la ejecuc:l deLcontfato
;& ’ il 1?5 Reallzar Ios arreglos que por imprudencia del arrendataric’ sean ocasionados, sin costo alguno para el
e arrendador.
S 2 ‘rIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO e sprgicas

i A
e 2.7:2.7-LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO En el mmueble lﬁncado fen d:

vié Guaymargl ubicado en |a plaza Guaymaral centro de negocios

28. PLAZO DE EJECUCION: SEIS (6) MESES, contados a partir de la suscnpcnén del acta de inicio; previo al

(;umpllmlento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion de! contrato.
4 !_

tramltes precontractuales. = R *;ﬁg M‘; Sf%«ﬁ,, A
;%_% . Boaer ? ';'”‘»tez Y ?u,
2.9 SURE&VI$OR DEL CONTRATO: La supervision técnica y financiera del presente contrato estara a cargo del

e . director de an técnico de la Direccién administrativa y financiera de las secretaria de Educacién, y/o a-quien sea

des1gnado por parte del mismo o de 14 Secretaria de Educacion.

| .

| Wit 2.16 PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: De conformldad con lo estal:%lemdo en emeaso finaldel |,
| articulo 217 del Decreto 019 de 2012 "Decreto Antl-tramltes para Ids Cbntratos“’de F’restac;é_ i
) Serv:mos Profesionales y Prestacion de Servigios de Apoyo &'la Gestion- rjd §eré‘ pbltgatoneg o] %l' oMM g
F - del contrato,‘en tal séntido y acogiendo la normatividad vigenté para el preséhte &onfrato s?ﬁggé‘ ndlrg%e »

i ;ﬁ:ﬁ : I|U|dacn5n del mismo.

3.1 MODALIDAD DE SELECCION Contratauén Dlrecta causal de prestamén de serwcws

Fazs

— art[culo 2.2.1.2.1.4.9 Decreto 1082 de 2015 ‘ P {. ﬁ"‘g:ig}i

& 3.1, i JUSTIFIOACION La modalidad fue establecida tomando cofmo referencia la nécesndad ‘que se pretende 7
&;.;;. satlsfacer & naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuestd oficial.

5‘ 3.2 FUNDAMENTO JURIDICO:

La seleccién del contratista es por la modalidad; dé.’ Contrataclé Li:Difettads
oy condiciones y caracteristicas del objeto del contrato 'correspohdé a’ UNn' - GOntr. t@ o
2 arrgfﬁdamlento razén por la cual nos acbgemos a lo preceptuado por el literal i, numeral 4
a derartlculo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015,

e (...) 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la Ley 1150 de 2007 la cual seﬁala e o

gyt . ] -\m; ek ,,.ﬁ{rﬁ, LN
Al TR .,gré':é:w{’ i

"El arrendamiento o adquisicion de inmuebles” y en el artlculo 2.21:2.1.4:11'dél Dé ?‘efb Umch gt

i

LT

2 108218e 2015, el cual consagra: “Arrendamiento de bienes inmueples. Las Entidades Estatales pueden
anu:Iar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes: reglas

1. Venf car las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en Ia que la Entrqad Esg‘étal reqdrefe elgn%’:hé'bie

S 2. Anahzar Y- comparar gas condigiones de los bienes mmuebles quér salistacen las nfgesﬁades A'deni‘n‘?:?';?e
; opc’:fd s de :arendamiénto, andélisis que deberd tener en cuehta los principios y objetivos del sistema de compm
i coniratac.rdn publica™.

Temendo en cuenta que se contrata directamente con la persona patural o juridica que esté en capacidad’ de
" ejecutar el objeto del contrato.y ofreciendo el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de 18% actividades a
B desarrollar por la Administracién municipal a traves de la Secretaria de Educac:én

- . L ,f;?{,wa‘
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En consecuencia, el arrendamiento que se contrata se enmarca dentro de los parametros seﬁalados por lo que, se
justifica la contratamén directa. .

'-—'M

S

SES __w1e~~. CTOR ==

En cumphmlento de los principios de efi menCIa eﬁcacua y economia, el municipio realizo el presente analisis.

ﬁobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN LA VEREDA LA BALDA DEL
MUNICIPIO DE CHIA PARA GARANTIZAR EL SERVICIO EDUCATIVO DE LOS GRADOS & DE PRIMARIA DE LA
INSTITUCION.EDUCATIVA SANTA MARIA DEL RIO EN EL MARCO DEL PLAN PILOTO DE BILINGUISMO, teniendo en
cuenta los siguientes aspectos:

La Administracion Municipal no dispone en la actualidad de instalaciones habilitadas y adecuadas para ef correcto
funcionamiento DE SALONES PARA GARANTIZAR EL SERVICIO EDUCATIVO DE LOS GRADOQOS 5 DE
PRIMARIA DE LA INSTITUCION EDUCATIVA SANTA MARIA DEL RIO EN EL MARCO DEL PLAN PILOTC DE
BILINGUISMO:; se requiere el arrendamiento de un bien inmueble que cumpla con tas espedifi ca,cnones técnicas
requeridas para el funcionamiento del plan piloto anteriormente nombrad.

2. La solucion tecnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la Entidad suscribe un contrato de
arrendamiento observando lo dispuesto en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico Reglamentario
1082 de 2015, con las siguientes caracteristicas:

-t

TPOY

i CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS [ CARACTERISTICAS ZONA
OBIJETO CARACTERISTICAS
DEL INMUEBLE PRIMER (1} PISO SEGUNDO (2) PISO ABIERTA
US0: Comercial /
. Institucional de dos
. piscs, con zona abjerta
ESPACIO ABIERTO ESPACIO ABIERTO
SERENSIGMIENB-IIEN para descanso PARA INSTALAGION | PARAINSTALACION | 00a ARiERTA PARA
DE MESAS DE MESAS
|INMUEBLE EN LA|  UBICACIONY (PUPITRES) PARA | (PUPITRES) PARA DESCANSO ¥
VEREDA LA BALDA | ACCES0: Gon vias da | £ STUDIANTES, CON | ESTUDIANTES, coN | RECREACION DE 200m 2
DE‘I— MUNICIPIO DE | 2009%0: Ubicado enla |y AREa DE 35m2 | UN AREA DE 168 m2 '
CHIA PARA | rbana de la vereda la
 GARANTIZAR  EL | baisa del Municipio de
| SERVICIO Chla con un 4rea de
1 EDUCATIVO DE | 2283 m2 y minima de
1.0S GRADOS 5DE construccién de
F‘RIMARIAODE LA 203 m2.
INSTITUCION
‘ e SERVICIOS B 4
EDUCATIVA COMPLEMENTOS: |  UNA BATERIA DE DOS BATERIAS DEBE CONTAR CON
SANTA MARIA DEL | gorvicios Publicos De BAFIOS BAROS CERCAMIENTO
RIS EN-EL MARCO | tuz,  Acveducto y " PERIMETRAL
DEL PLAN PILOTO | Alcantarillado,
DE BILINGUISMO. | Adecuada ventilacién,
. Buenas  condiciones '
de iluminacién natural
y atrtificial.
3. Estar ubicado en el perimetro urbano del Municipio de Chia, con vias de acceso, en la direccién Carrera 10 via
* Guaymaral ubicado en la plaza "Guaymaral centro de negocios con uso del suelo institucional o comercial
4. Elinmueble debe contar como minimo con dos (2) espacios, 1 espacio construido (local), tres baterias (3) bafios
. ¥ 1de drealibre de zona abierta para descansé y recreacion,
5. ElI inmueble debe contar con servicios publlcos domicifiarios bésicos y esenciales como alcantarillado, acueducto
) yluz,
"~ 6. Debe tener una adecuada ventilacién.
7. " Debe presentar buenas condiciones de iluminacion natural v artificial.
8. - Que se encuentre en un estado bueno de conservacion
‘9. Debera confar con un area de 2203 m2 y minima de construccién de 203 m2.
10. El paga de las facturas debe ser realizado por el arrendatario.
11, El servicio de vigilancia privada seré a cargo de la Administracién.
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En el presente analisis se tuvo en cuenta la revision historica y comparatwo de contratos celebrados por el Munlc:plo en
afios anteriores; con similar objeto encontrando lo siguiente;

2022

£94.2022

DIRECTA

RAGCELI
GOMEZ

ARIbENDAMIENTO UN BIEN

INMUEBLE UBICADO EN EL
PERIMETRO URBANO DEL
MUNICTPIO DE CHIA PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA CASA
DE LA JUVENTUD

$ 39.420.920

SIETE (7)
MESES

2023

413

DIRECTA

COMUNIDAD
DE LAS HIJAS
DE MARIA
AUXILIADORA

B

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE.UBICADO EN EL
PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
SEDE ALTERNA DE-LA
ESCUELA DE FORMACION
ARTISTICA ¥ CULTURAL,

$ 188.300.000

CCHO (8)
MESES Y
VEINTINUEY
E (29) DIAS

2023

576

DIRECTA

ARACEL]
GOMEZ

ARRENDAMIENTC DE BIEN
INMUEBLEUBICADO ENEL
'PERIMETRO:URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
CASA DE LA JUVENTUD.

$ 42.064.320

-9 MESES Y 5
‘DIAS

En este analisis encontramos, que durante los Gltimos afios la alcaldia realizo mas de 3 confratos con objeto;|
similar y con elementos con caracteristicas similares.

De acuerdo con el alcance que tuvieron estos contratos, se pudo constatar que en los contratos se adquirieron

elementos de las mismas caracteristicas.

En el estudio de mercado se realizd un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas asi:

REFERENCIA 1
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Datos principales del inmueble

Codigo tnmuobla
4083-M4588455

Bartio comon
" CENTRO COMERCIAL VIVENZA PLAZA

Antiplledad
Entre by 10afics

Aroo construida”
4O m P

Area privada
40 m*

Valor ariiendo
$1.850.000 .

eradmlalatracié;n '
$450.000 )

- ' " "REFERENCIA 2

4.000.000 COPS$ ' -

@ Correra 10 Bicalle 3, chia, cundinamarea, cotarnbia

- - - —_ PR rm————e ——- PR - . - [—— -

-Se arrienda local esquinero en excelente ublcacién cuenta con sus servidos de aguay luz.

. ﬁ‘:g_? Guil: 57 - Parque infanil - Luz
+ Agum

. + Sobre via principal

. )
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La entidad solicito preventa y avalué comercial del bien inmyeble ubicado en la direccion Carrera 10 via- Guaymaral
ubicado en la plaza Guaymaral ceritro de negocios, descrito en la escritura publica N° 357 del 25 de febrero de 20186 de la
Notaria treinta de Bogotd, con la matricula inmcbiliaria 50N-20440726+ la cédula catastral 00-00-0007-0051-000 y con los
siguientes linderos: POR EL NORTE: En extension de 7.33 mitrs, antes con solar de la casa cural de Chia, calle publica al
medio, hoy calle decima (10). POR EL SUR: En extension de 7.39 mtrs, antes con el lote numero dos (2), del mismo plano,
hoy terrenos de Soledad Bueno. POR EL ORIENTE: Antes cori el lote niimero tres (3) del mismo plano, hoy terrenos de
Anita Gracia de Castro, extensién de 20.50 mtrs. POR EL OCCIDENTE: En extensién de 20.50 mirs, antes con el lote
numero 5 del mismo plano y solar, hoy propiedad de la sefiora Soledad Bueno;

El propietario del predio presenté el valor de la oferta que corresponde a $ 16. 000.000 teniendo como res'.zltado el valor del
metro cuadrado en $ 7.263, adicional con la informacion recopilada anteriormente, se realiza el siguiente cuadro
comparativo con otras inmuebles para determinar el valor del metro cuadrado

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1:2.1.4.11 del Decreto unico Reglamentano 1082 de 2015, con respecto al
numeral 1. Se verificd las condiciones del mercado inmobiliario en el Munlmple de Chia, zona urbana por medic del avaltio
comercial con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige de la zona de negomacnén reallzando un
comparativo con inmuebles de similafes caracteristicas

Con la informacion recopilada, se realizé el siguiente cuadro comparativo para determinar el valor del metro cuadrado:

Oferta / Vr. Canon x
. No. ___mes ' Sup. $im?
— $ - .
1 . $57.500,00
2 i $.70.175,00
3 $ 7.263,00
N - $44.979,00

v ’
Por lo anterior, se determind que el valor promedio del metro cuadrado, objeto del estudio que rige en la zona‘esinmuebles
similares de negociacion es por la suma DE CUARENTA Y.CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS
MICTE (44.979).

Nota: El cuadro relacionado es un resumen det comparativo entre varlos mmuebles que fue realizado por la“entidad, el
cuai reposa en los documentos del presente proceso y se encuentra adjunto en el Anexo No 02, )
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En consecuencia a lo anterior, se determind que el inmueble ofertado por el sefior ALVAROC CARDOZO CARDC y su
apoderada REINA ALCIRA FRANCO a quien le otorgan poder especial emitido por la notaria segunda (2) de chia,
ubisado en |2 zona urbana de la vereda la balsa via Guaymaral del Municipio de Chia e identificado con la nomenclatura
urbana : Carrera 10 via Guaymaral ubicado en la plaza Guaymaral centro de negocios y que el valor del metro cuadro
cfertado, se encuentra por debajo del promedio que arrojo el estudio de mercado y de acuerdo a la superficie del
-inmuebies 2.203 MT2, el valor del canon de arrendamiento mensual corresponderia a la suma de DIECISEIS MILLONES
DE PESOS M/CTE { $ 16.000.000) Incluide IVA.

5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO ES: NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 96.000.000)
in¢luidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directes en indirectos en que deba incurrir el contratista,

5.1.2. JUSTIFICACION:

De-acuerdo con lo expuesto en el artfculo 2.2.1.2.1,4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, con respecto al
numeral 1. Se verific las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, zona urbana vereda la balsa y por
medio del avallo comercial y la cotizacion, con el fin de determinar el valor promedio objeto del estidio que rige en la zona
de negoclacion:

Para determinar el valor del contrato, se solicitod se solicité el preventa /o cotizacion al igual que el avaliio-comercial ala
sefior ALVARO CARDOZO CARDO y su apoderada REINA ALCIRA FRANCO, a quien le otorgan poder especial emitido
por la notaiia segunda (2) de chia, con el fin de poder determinar el valor del posible contrato; teniendo en cuenta y que
este es un ritievo proceso de contratacion, se da cumplimiento al articulo 19 de la Ley 820 de 2003, donde el arrendador
puads determinar el valor del canon ofertado al arrendataric como se determina en el andlisis que se muestra a
continuacion’

' 2024
t AVALUO COMERCIAL VALOR MENSUAL VALOR TOTAL
CANON 2024 SEIS (6) MESES
INCLUIDO IVA
2.239.959.117 S 16.000.000 $ 96.000.000

Asi mismo, dando cumplimento a la Ley 820 de 2003 en los articulos 18 # RENTA DE ARRENDAMIENTO. Ei precio
mensual del arrendamiento serd fifado por Ias partes en moneda legal pero no podré exceder ef uno por ciento (1%) del
valor comercial del inmuseble o de la parte de é que se dé en armiendo. La estimacién comercial para efectos del presente
‘articulo no podra exceder el equivalente a dos (2) veces el avaltio catastral vigente”."18 FIJACION DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO. El precio mensual del canon estipulado por las partes, puede ser fijlado en cualquier moneda o divisa
extranjera, pagdndose en moneda fegal colombiana a la fasa de cambio representafiva del mercado en la fecha en que fue
conlralda la obligacién, salvo que las partes hayan convenido una fecha o tasa de referencia diferente”

Se deja constancia que revisada la oferta de locales en el municipio de Chia, se encontrd que la misma aumenta en las
zonas que distan de la vereda la balsa, via chia Guaymaral de la ciudad, ubicandose sobre la via-Chia —Cajic4 y la
avenida Chilacos en chia, motivo por el cual se considera como mejor opcién para satisfacer la necesidad de
funcionamiento de las dependencias, el inmueble ubicado en la Carrera 10 via Guaymaral ubicado en la plaza Guaymaral
centro de negocios por ALVARO CARDOZO CARDO y su apoderada REINA ALCIRA FRANCQ, a quien le otorgan poder
especial emitido, por la notaria segunda (2) de chfa, no solo por cumplir con las especificaciones técnicas minima
requeridas para espacios y ubicacion del local, sino porque se garantiza menos distancia eritre el colegio Santa Marfa del
Rio ya que se encuentra en el perimetro urbanc de 1a vereda la balsa, via chia Guaymaral, en ia zona- urbana del
municipio, adicional tiene mejores vias de acceso y esta cerca al fransporte publico, lo que facilita a la movilidad de la
comunidad en general.

El valor total del presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccién es la suma: NOVENTA Y SEIS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 96.000.000) incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos e
indirectos en que deba incurrir el contratista. .

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de L.ey del ofden Nacional y
Municipal vigentes, de acuerdo con la informacién tributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y con la actividad
objeto dei Contrato. :

5.1.2. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

Para la suscr'ipcitﬁn del presente contrafo se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la
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Secretaria de Hacienda:

DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL No. 2024000450
- 18/03!2024 a
-NOMERO RUBROE =72 SNOMBRES ¢, 2% 2ede EUENTES, T55° VARORS T )
2301012201202025175 Serwcms fnanmerosysemc:os .

conexos, servicios inmobiliarios y 1101 $ 96.000.000 J4
0060262.3.2.02.02.007 servicios de arrendamiento, Leasin P
| . TOTAL DISPONIBILIDAD|  $:96.000000 .|

51.3 FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIQ pagara en DOS:(2) pagos anticipados atitulo de- canon de
arrendamzento asi:

¢ Un prlmer pago dentro de los primeros diez (10) dias habiles del primer mes de arrendamlento por
valor de CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS M/ICTE ($48 000.000)

.« 2. Un segundo pago dentro de los primeros diez (10) dias habiles del tercer mes- de«arrendamento
después de acreditar el pago del impuesto predial correspondiente al afio 2024 y se, obtenga el
certificado paz y salvo del mismo, por valor de CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MICTE
($48.000.000)

Aclarando que el municipio cancelara el valor del canon por los todos los espacno o conceptos {metros referentes a locales,
parqueaderos, bafios y zonas comunes).

Dichos pagos se realizaran previo el lieno de los siguientes requisitos:

Presentacidn de informe de actividades y/o de ejecucion del confrato

Acreditacion de pagos.de seguridad social integral y parafiscales cuando corresponda
Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervndor del contrato
Presentacion de Factura y o cuenta de cobrocuando corresponda

Copia del RUT

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el valor a pagar durante la ejecucién del contrato, .EL MUNICI'PIOi aplicaké"las
retenciones, descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas pertingntes aplicables.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos estaran sujetos al Programa Anual Mensual izado de-Caja P.A.C. y al cumplimiento
de los procedimientos presupuestales.

De conformidad con lo sefialado en el Estatuto de Rentas Acuerdo 107 de 2016, Artlculo 2893.-
EXCLUSIONES. <Articulo modificado por el arti¢ulo 11 del Acuérds 114 de 2017. Quedan excluidos del
cobro de la estamptlla procultura y Estampilla para el Bienestar del Adulto Mayor, los contratos y/o de
prestacién de servicios, de igual forma el Articulo 319B. Raragrafo 1 Estar&n exentos de la Tasa Pro-
deporte y Recreacién los convenios y confratos de condiciories uniformes de los servicios ptblicos
domiciliarios, de prestacién de servicios suscritos con personas naturales, educativos y los que t|enen que
ver con el refinanciamiento y el servicio de la deuda publica.

EL CONTRATISTA pagara todos los impuestos,: tasas, contribuciones y similares que se deriven.de la
celebracidn y ejecucién del contrato, de conformidad coft la ley colombiana:

IMPBESTOS MONIGIPALES S re = & & IMPUESTQS NACIONARESTH & = 3 B mmgg Lag

2% Estampilla Pro-cultura (Todos los Rete fuente (Todos los contrates, varia el % de acuerdo con

contratos) el contrato) '

3% Estampilla Gerontolégico (Todos los Rete IVA ( si practica:|VA)

contratos) - —

2.5 % tasa Pro-deporte (Todos los contratos) | ICA (Todos los contratos, varia el % de acuerdo”con el
contrato) . BT

Nota: Los valpres enunciados pueden variar en cualquier momento y se aplicaran los .que se encueniren
vigentes al momento de realizar el pago.
ANTICIPO /| PAGO ANTICIPADO: APLICA Los pagos del canon’ ‘de arrendamiento seran cance]ados en. dos
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Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecndo en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007 ( ) es
objetiva la seleccion en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento més favorable a la entidad y a Jas

fines que ella-busca, sin tener en cuenta consideracion factores. de afecto o de interés y en generai cualqu&er
clase de motivacion subjetiva.

De conformidad con lo sefialado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decreto 1082 de 2015, en la contratamén
directa no se utilizan factores de escogencia y calificacion pues la contratacién es con una persona natural o
juridica en atencion a su idoneidad y experiencia para ejecutar el objeto a contratar y que esté en capac:dad
de ejecutar el contrato.

IDONEIDAD: El oferente debera acreditar ser el propietaria del inmueble a arrendar o su apoderado [+] mandatano y
adicionalmente debe acreditar que el inmueble ofertado cumpla con las especificaciones técnicas exigidas.
EXPERIENCIA NIA

Este analisis se hace con el fin de exponerles a los oferentes la t|p|f‘ icacion, estimacién, asignacion,-impacto y
tratamiento de los riesgos en la contratacion; se desarrolla de confermidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del
Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015 y. el Manual para la identificacién del Riesgo en log procesos
de Contratacién emitido por Colombia Compra Eficiente.

MATRIZ DE RIESGOS
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Temendo en cuenta la modal:dad de contratacuﬁn el objeto del contrato plazo de ejecucnﬁn y valor del mismo.
De conformidad a lo consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 Decreto 1082 de 2015, no se exige garantias para
&l contrato resultante del presente proceso de Contratacion Directa.

AR B B SRS e G ANTIADERANPAR
THLUR0OBY o SURCENCADEAS

El término de ejecucidn del contrato mas

cuatro (4) meses més, coniados a partir

de la expedicién de las garantids. para la
liquidacién del contrato.

Cumplimiento del contrato | Por el diez (10%) del valor del contrato

Devolucién del pago Por el término de la duracidn del

{or Por el 100% del valor pago anticipado contrato, a pariir de la expedicién de Ia
anticipado ° Pag P garantia.

A IND ,QA IGN-DE SEE
g;;@@ﬁem :é*%@% =i
Asi"mismo se informa que la presente contratacidn ( si) () { no) { x ) esta cobijada por un acuerdo
internacional o un tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo
dispuesto en el anexo cuarto; lista de excepclones al aplicacién de los acuerdos comerciales, numeral cinco el
cual sefiala "los contratos de empleo puablico’y medidas relacionadas’, del manual para el manejo de los
acuerdos corr‘ermales en los procesos de contratacmn expedldo por Colombia Compra Eficiente los contratos

. Ceﬁiﬁcado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.
¢ Certificacion Plan anual de Adquisiciones

s Awaltio Comercial del Inmueble

*  Fotocopia de la Escritura del Inmueble -

o Certificacion del Uso del Suelo

" e Certificado de Libertad y Tradicién
"« Certificado de Paz y Salvo Impuesto Predial
s Anexo No. 1y 2. Comparativo de mercado arrendamiento
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