PROCESO GESTION EN CONTRATACION

cODIGO GEC-FT-60-V2

ALCALDIA I'NICIF'.»’-\L DE CHiA PAGINAS
Supervisor/Interventor |VIVIANA ANDREA PARRA RODRIGUEZ - DIRECTORA DE CULTURA
Contratista MARIA DEL ROSARIO BERMUDEZ ESCOBAR C. C. 35.457.421

| Para: Sefior Alcalde Municipal

LEONARDO DONOSOQ RUIZ

ASUNTO
Solicitud de modificacion del contrato N°  CO1.PCCNTR.7658151  fecha de generacion SECOP I 20/03/2025
Ciento sesaenta millones de pesos m/cte. ($160,000,000)

SOLICITUD DE MODIFICACION DEL CONTRATO

Valor actual del contrato

Fecha de inicio de conirato (SECOP i) 21/03/2025
Fecha de terminacién actual del contrato. 20/07/2025

TIPO DE CONTRATO

Contrato de obra

Contrato de consultoria

Contrato de prestacion de servicios
Contrato de compraventa

Convenio interadministrativo
Contrato de suministro
Convenio
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Otro:;,Cual? ARRENDAMIENTO

OBJETO CONTRACTUAL (Redacte el objeto contractual de forma clara y precisa)
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADC DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA ESCUELA DE FORMACION ARTISTICA Y CULTURAL - EFAC DE LA CASA DE LA CULTURA
“ALBERTO LLERAS CAMARGO"

TIPO DE MODIFICACION (Utilice este espacio para especificar el tipo de modificacén requerida)

Adicién en valor L Adicion en plazo L otrosi | ;Cual? Madificacion de clausulas
DETALLE DE LA MODIFICACION
Valor de la Adicion: N. A.
Forma de pago de la adicién solicitada: N. A
Tiempo de prorroga (Adicion en plazo) N. A. Nueva fecha de terminacidn. N. A,
Cesion del contrato a: N. A.

ESTADO DE EJECUGION, A LA FECHA DE ESTA SOLICITUD
Valor ejecutado y pagado a la fecha: (pago
anticipiado) $ 80.000.000,00 Porcentaje de ejecucion y pago _ 50,00%

Tiempo ejecutado a la fecha (07/07/2025) 107 de 120 dias Porcentaje de tiempo ejecutado: 89,16%

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION SOLICITADA

Que, el contrato de arrendamiento CO1.PCCNTR.7668161 del 20/03/2025, cuyo objeto es ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANC DEL MUNICIPIO DE CHiA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
LA ESCUELA DE FORMACION ARTISTICA Y CULTURAL — EFAC DE LA CASA DE LA CULTURA “ALBERTO LLERAS
CAMARGO", suscrito entre el Municipio de Chia y “MARIA DEL ROSARIO BERMUDEZ ESCOBAR” con C. C. 35.457.421
expedida en Bogota, se encuentra vigente y en gjecucion desde el veintiuno de marzo de 2025, con fecha de terminacién el 20-
07-2025, como consta en la pagina de SECOP I, Link:
https:/fwww.secop.gov.co/CO1ContractsManagement/T endering/ProcurementContractEdit/View?docUniqueldentifier=CO1 PCC
NTR.7658151 &prethxUrl=https"/c.3a%2f°/o2fwww.secop.gov.co%3a443%2fCO1ContractsManagement%2fT endering%2fProcur
ementContractManagement®%2findex&prevCtxLbl=Contratos+

Que, mediante oficio radicadoc CORRYCOM con el numero 20259999969163 del 17/08/2025, el contratista solicita
modificaciones al contrato de arrendamiento CO1.PCCNTR.7658151, con el propdsite de efectuar el pago de impuesto predial
de los inmuebles arrendados al municipio, mediante el contrato mencionado.

Que el contrato de arrendamiento CO1.PCCNTR. 7658151 se suscribid por valor inicial de Ciento sesenta millones de pesos
M/CTE ($160.000.000) equivalente a 112.39 smmlv, el cual no ha tenido adiciones de recursos ni modificaciones, por lo que a
la fecha queda un saldo a favor de! contratista de Ochenta millones de pesos mflegal ($80.000.000).

Que, como se establecié en el “Anexo del contrato de arrendamiento CO1.PCCNTR.7658151", El inmueble objeto de
arrendamiento se encuentra ubicado en la Calle 12 No 6-03 y 6-17 jurisdiccion del municipio de Chia, identificado con las
cédulas catastrales No. 251750100000000520007 000000000, 251750100000000590004000000000,
251750100000000590008000000000, 251750100000000583009000000000 y Matriculas Inmobiliarias 50N-20279202 (LOTE 4),
50N-20279203 (LOTE 5), 50N-20279204 (LOTE 6), 50N-20279205 (LOTE 7).




Que, la clausula segunda del contrato estipula: CLAUSULA SEGUNDA. VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO. - El
valor total del contrato es por la suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($160.000.000,00), incluidos todos
los impuestos a que haya lugar y gastos directos en indirectos en gque deba incurrir el contratista; el municipio de Chia
cancelaré el valor total de! contrato a titulo de canon de arrendamiento de |a siguients manera: Un pago anticipado dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes al inicio del contrato, por valor equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor fotal def
contrato, es decir por la suma de CCHENTA MILLONES DE PESOS M/LEGAL. ($80.000.000,00}. Y un pago final dentro de los
primeros diez (10) dias habiles del tercer (3er) mes de arrendamiento, (previa verificacidn del pago de impuesto predial
correspondiente al afie 2025), por valor equivalente al cincuenta por ciento {(50%) del valor total del contrato, es decir por la
lsuma de OCHENTA MILLONES DE PESOS M/LEGAL. {$80.000.000,00). (...} (Negrilla fuera del texto)

Que, de igual manera se establecié dentro de la clausula sexta: CLAUSULA SEXTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES. - A.
OBLIGACIONES ESPECIFICAS: (...} 4. Suministrar la copia simple del pago del impuasio predial del inmueble de la presente
vigancia (2025}, cuando la Secrelaria de Hacienda Municipal ponga a disposicion de fos contribuyentes para el pago
correspondienie.

Que, en consideracién a que el contrato se relaciona directamente con el uso de los inmuebles con las cédulas catastrales No.
251750100000000590007000000000, 251750100000000590004000000000, 251750100000000590008000000000,
251750100000000590009000000000 y Matriculas inmobiliarias 50N-20279202 (LOTE 4), 50N-20279203 (LOTE 5), 50N-
20279204 (LOTE 6), 50N-20279205 (LOTE 7), frente a los cuales se presenta |a eventualidad ajena a la veoluntad de las partes,
J!a cual consiste en que el impuesto predial de los mencionados inmuebles se duplicé para el presente afio 2025, situacién
atipica generalizada en todo el municipio y que no fue prevista por los propietarios arrendadores.

Que &l Acuerdo 234 del 06/05/2025 “Por medio del cual se modifica y adiciona el acuerdo 107 de 2016 - Estatuto de rentas del
Municipio de Chla, se moadifica el pardgrafo transitorio del articulo primero del acuerdo 226 de 2004 y se dictan ofras
disposiciones” en su Articulo primero concedid el derecho a los contribuyentes de hacer uso de las fechas de pago alli
modificadas, fijanda ademas las condiciones para quienes presenten reclamaciones ante &l gestor catastral, situacion a Ja que
tienen derecho los propietarios y arrendadores de los inmuebles del contrato CO1.PCCNTR.7658151.

Que, la ejecucion de los contratos estatales esta sujeta a los cambios propios del paso del tiempo. Asi, durante la etapa de
planeacion, las entidades publicas estiman y determinan las prestaciones que demanda la satisfaccion de la necesidad de
interés colectivo que pretende satisfacer. No obstante, durante la ejecucion contractual, las partes evidencian e identifican|
situaciones que se resumen en la necesidad de adiciones y modificaciones contractuales.

Que, los propietarios de los predios otorgaron desde la etapa precontraciual “poderes especiales amplios y suficientes” a la
contratista Maria del Rosario Bermudez Escobar, para entre otras “Presentar y firmar oferta, firmar el conirato de
arrendamiento, firmar modificaciones al contrato de arrendamiento, aulorizar desembolsos, recibir sumas de dinero
correspondientes al arriendo, firmar recibos de pago, presentar solicitudes, congiliar, cobrar, desistir, renunciar, ejecutar todos
los actos procesales propios del contrato de arrendamiento, la restitucion de derechos de la parte y de las cuotas partes,
suscribir prorrogas y los demas documentos que sean necesarios correspondientes y demas actos e instrumentos juridicos,
que conforme a la iegislacion nacional, sean requeridos para cumplir con el objeto del presente poder.”

Que. conforme al Concepto C-013-2025 emitido por la Oficina de Contratacion se deja constancia que siendo viable la
modificacion solicitada, se reiterd consulta a la Secretaria de Hacienda y Direccion de Tesoreria sobre la procedencia de la
compensacién frente a este impuesto contra los saldos pendientes del contrato, quienes detenminaron la viabilidad de gue se
pueda adelantar eltramite solicitado, consu disponiokilidad para efectuar los trémites que correspondan para cumplir con la
mencionada compensacidn.

Que el contrato CO1.PCCNTR.7658151, se ha venido ejecutando sin contratiempos, es decir que el contratista ha cumplido
efectivamente con sus obligaciones, & excepcidn del numeral cuatro de |a clausula sexta del contrato, por lo gue al no haber
incumplimiento originado en e! mismo contratista, se encuentra en todo su derecho a que se le reconozca su contraprestacion
econdmica, razén por la cual se considera la conveniencia de modificar la cldusula segunda y se ajusta el texto del numeral
cuatro (4) de la clausula sexta del contrato la cual quedara de la siguiente manera:

CLAUSULA SEGUNDA. VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGQ. - El valor total del contrato es por la suma de CIENTO
SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($160.000.000,00), incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos
en indirectos en que deba incurrir el contratista; el municipio de Chfa cancelara el valor total del contrato a titulo de canon de
arrendamiento de la siguiente manera: Un pago anticipado dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al inicio del contrato,
por valor equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor total del contrato, es decir por la suma de OCHENTA MILLONES
DE PESOS M/LEGAL. ($80.000.000,00}, ¥ un pago final dentro del cuarte (4to) mes de arrendamiento, por valor equivalente al
cincuenta por ciento (50%) del valor total del contrato, es decir por la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS M/LEGAL.
($80.000.000,00).
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CLAUSIULA SEXTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES. - A. OBLIGACIONES ESPECIFICAS: 1. Entregar al Municipio el
inmueble dado en arrendamiento, o en buen estado de servicio y sanidad y poner a su disposicidn los servicios, bienes o usos
conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario firmada por el contratista y el supervisor de
contrato de acuerdo con las caracteristicas establecidas en la Clausula Tercera del presente documento. 2. Mantener el
inmueble dado en arrendamiento, en buen estado de conservacién y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos
conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se
especifigue estado de conservacién de las areas que integran dicho inmueble. 3. Permitr a la entidad, realizar las
adecuaciones necesarias dentro del inmueble, para que sea funcional de acuerdo a la necesidad el servicio, siempre y cuando
se entregue en igual o mejores condiciones en las que se entregd, sin que esto genere para el Municipio o para el contratista el
reconocimientc o pago de indemnizaciones, pagos por algin concepto o emolumentos adicionales. 4. Suministrar la copia
simple del pago del impuesto predial del inmueble de la presente vigencia (2025), cuando la Secretaria de Hacienda Municipal
ponga a disposicion de los coniribuyentes para el pago correspondiente dando cumplimiento del Acuerdo 234 del 06/05/2025.
5. Librar al Municipio de toda perturbacién en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales que sean
necesarias para garantizario. 6. Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos y demas
gravamenes a que haya lugar. 7. Permitir al Municipio que en un plazo maximo de quince (15) dias calendario, posteriores a la
terminacion del presente contrato, retire del inmueble todos sus bienes de su propiedad sin que por ello se generen costos
adicionales para la entidad por ningdn concepto. 8. Realizar de forma inmediata sobre el inmueble, todas las reparaciones
estructurales y locativas necesarias, que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor yfo de la maila calidad del
inmueble, si fuere el caso para asegurar su uso sin restricciones o amenazas de riesgo; asi mismo, los mantenimientos y|
reparaciones por dafios producidos por el desgaste o deterioro normal, vicios ocuitos, desastre o dafo natural. 9. Informar
oportunamente al Municipio sobre foda eventualidad que pueda surgir y que implique retraso o interrupcién en la ejecucién del
contrato.*10. Presentar al inicio del plazo establecide las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento del periodo
correspondiente, anexando todos sus soportes y documentos necesarios para ello, en la plataforma SECOP I, si es el caso.
11. Constituir y mantener vigentes las garantias exigidas, para aprobacion de la Oficina de Contratacion a través del SECOP II.
12. Efectuar el pago o -causar que se efectie el pago de impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda
recaer sobre el inmueble. 13.-Las demas que por ley o contrato le corresponda.

ANALISIS DE RIESGOS: En principio dentro de la matriz de riesgos, no se encuentra contemplada dentro de la misma algan
tratamiento refacionado con fas situaciones que se describen en esta justificacién. No obstante se debe considerar que el
Acuerdo 234 del 06/05/2025 "Por medio del cual se modifica y adiciona el acuerdo 107 de 2016 — Estatuto de rentas del
Municipio de Chia, se modifica el paragrafo transitorio del articulo primero del acuerdo 226 de 2004 y se dictan otras
disposiciones” otorga a los contribuyentes el derecho de efectuar ef page de sus impuestos en fechas mas amplias a las que
tradicionalmente se efectuaban y el derecho a presentar reclamaciones ante la autoridad catastral.

De igual manera en la solicitud del contratista mediante oficio radicado CORRYCCM con el nimero 20259999969163, que
soporta esta justificacion, el contratista afirma, no contar con todos los recursos necesarios para el pago del impuesto predial
de los inmuebles arrendados, por lo que solicita *...realizar los debidos cruces de cuentas, para pagar los prediales con el
canon de arrendamiento...”.

Que, de no adelantarse la modificacion contractual requerida, no se podra el pago del valor adeudado al contratista, habiendo,
cumplido este con la totalidad de sus obligaciones contractuales a excepcién de la del numeral 4., por ser el suministro de la
copia simple del pago del impuesto predial del inmueble de [a presente vigencia {2025} un requisito para el pago del saldo a
favor del contratista; de igual manera y de acuerdo con el propdsito del contratista, se dificulta el cumplimiento de las
obligaciones de los propietarios en sus aportes oportunos al impuesto predial.

Por todo lo expuesto y en virtud del estado de ejecucién del contrato, las comunicaciones con la representante legal del
contratista y el seguimiento efectuado a la ejecucion del contrato, como supervisor def mismo se recomienda y avala el trémite
de la modificacidn del mismo.

Documentos soporte que se anexan a la presente solicitud:

Para la aprobacion de la presente sclicitud, anexo [os siguientes documentos:
. Soportes de la Justificacion.........................
. Solicitud de disponibilidad presupuestal ..
. Disponibilidad Presupuestal. .. ... ..o e
L BANICO G0 PrOYEOOS. . i i it e e e e e e e e et et e e et e aen e
Plan anUal e aggUis O oM e ..o i e e e et e e e et e et e e e e aae e e
. Documentos completos del cesionarnio ..o
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VIVIANA ANDREA PARRA RODRIGUEZ
Supervisor
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Tramite de compensacion

Desde Mario David Delgado Sandoval <mario.deigado@chia.gov.co>
Fecha Vie 11/07/2025 15:13

Para Direccién de Tesoreria - Alcaldia de Chia <direccion.tesoreria@chia.gov.co>; Secretaria de Hacienda
<secretariadehacienda@chia.gov.co>

cC Viviana Andrea Parra Rodriguez <viviana.parra@chia.gov.co>; Contratacion Chia
<contratacion@chia.gov.co>

) 2 archivos adjuntos (5 MB)
0C-212-2025.pdf; Solicitud prediales-1-1.pdf;

Cordial saludo,

Conforme a las recomendaciones efectuadas por la oficina de contratacion, adjunto al presente me
permito remitir compia del concepto C-013-2025, dentro del cual recomiendan consultar con la
Secretaria de Hacienda y Direccidn de Tesoreria, en relacidn con el procedimiento para efectuar la
compensacién solicitada.

Lo anterior se encuentra relacionado con el documento enviado al correo
<secretariadehacienda@chia.gov.co>, el 20/06/2025 4:22 pm.

Por lo expuesto, solicitamos su apoyo, en le trdmite oportuno correspondiente.

Tdel 14/07/2025, 2:10 p. m.
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Chia, Julio de 2025

Doctor

L.eonardo Donoso Ruiz
Alcalde Municipal de Chia
Ciudad

Asunto: Concepto de supervision, para la modificacion del contrato CO1.PCCNTR.7658151

Respetado sefior alcalde,

Comedidamente me permito informarle, en su calidad de ordenador del gasto sobre la viabilidad
de poder efectuar una modificacion al contrato CO1.PCCNTR.7658151, con el fin que se sirva
determinar la aprobacion correspondiente, de conformidad con los siguientes antecedentes:

Que, el contrato de arrendamiento CO1.PCCNTR.7658151 generado en SECOP Il, cuyo objeto es
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA ESCUELA DE FORMACION
ARTISTICA Y CULTURAL — EFAC DE LA CASA DE LA CULTURA "ALBERTO LLERAS
CAMARGO”, suscrito entre el Municipio de Chia y “MARIA DEL ROSARIO BERMUDEZ
ESCOBAR” con C. C. 35.457.421 expedida en Bogotd, se encuentra vigente y en ejecucion desde
el veintiuno (21) de marzo de 2025, con fecha de terminacién el 20-17-2025, como consta en la
pagina de SECOP i, Link:
hitps://www.secop.gov.co/CO1ContractsManagement/Tendering/ProcurementContractEdit/View?
docUniqueldentifier=CO1.PCCNTR.7658151&prevCixUri=https % 3a%2{% 2fwww . secop.gov.co%3
a443%2fC0O1ContractsManagement%2fTendering%2fProcurementContraciManagement%2finde
x&prevCixLbl=Contratos+

Que, mediante oficio radicado CORRYCOM con el nimero 20259999969163 del 17/06/2025, el
contratista solicita modificaciones al contrato de arrendamiento CO1.PCCNTR.7658151, con el
propdsito de efectuar el pago de impuesto predial de los inmuebles arrendados al municipio,
mediante el contrato mencionado.

Que el contrato de arrendamiento CO1.PCCNTR.7658151 se suscribio por valor inicial de Ciento
sesenta millones de pesos M/CTE ($160.000.000) equivalente a 112.38 smmlv, el cual no ha tenido
adiciones de recursos ni modificaciones, por lo que a la fecha queda un saldo a favor del contratista
de Ochenta millones de pesos m/legal ($80.000.000).

Que, como se establecio en el “Anexo del contrato de arrendamiento CO1.PCCNTR.7658151", El
inmueble objeto de arrendamiento se encuentra ubicado en la Calie 12 No 6-03 y 6-17 jurisdiccion
del municipio de Chia, identificado con las cédulas catastrales No.

251750100000000590007000000000, 251750100000000590004000000000,
251750100000000590008000000000,  251750100000000590009000000000 vy  Matriculas

Calle 15 N° 9-56

Secretaria de Direccién de PBX: (60” 884 4444 Exd. 6200
DESARROLLO SOCIAL | cuitura ciudadania.juvenil@chia.gov.co

www.chig-cundinamarca.gov.co
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Inmobiliarias S0N-20279202 (LOTE 4), 50N-20279203 (LOTE 5), 50N-20279204 (LOTE 6), 50N-
20279205 (LOTE 7).

Que, la clausula segunda del contrato estipula: CLAUSULA SEGUNDA. VALOR DEL CONTRATO
Y FORMA DE PAGO. - El valor total del contrato es por la suma de CIENTO SESENTA MILLONES
DE PESOS M/CTE ($160.000.000,00), incluidos todos fos impusstos a que haya lugar y gastos
directos en indirectos en que deba incurrir el contratista; el municipio de Chia cancelara el valor
total del contrato a titulo de canon de arrendamiento de la siguiente manera: Un pago anlicipado
dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes al inicio del contrato, por valor equivalente al
cincuenta por ciento (50%) del valor total del contrato, es decir por la suma de OCHENTA
MILLONES DE PESOS M/LEGAL. ($80.000.000,00). Y un pago final dentro de los primeros diez
(10) dias hébiles del tercer (3er) mes de arrendamiento, (previa verificacion del pago de
impuesto predial correspondiente al afio 2025), por valor equivalente al cincuenta por ciento
(50%) del valor total del contrato, es decir por la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS
M/LEGAL. ($80.000.000,00).

Dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos: Presentacion de informe de
actividades y/o de ejecucién del contrato, Acreditacién de pagos de seguridad social integral y
parafiscales cuando corresponda, Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervisor
del contrato, Presentacion de Factura y o cuenta de cobro cuando corresponda y Copia del RUT.
PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el valor a pagar durante la ejecucion def contrato, EL MUNICIPIO
aplicara las retenciones, descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas
pertinentes aplicables. PARAGRAFO SEGUNDQ: Los pagos estaran sujetos al Programa Anual
Mensualizado de Caja P.A.C. y al cumplimiento de los procedimientos presupuestales. (Negrilla
fuera del texto)

Que, de igual manera se establecio dentro de la cliusula sexta: CLAUSULA SEXTA.
OBLIGACIONES DE LAS PARTES. - A. OBLIGACIONES ESPECIFICAS: (...) 4. Suministrar la
copia simple del pago del impuesto predial del inmueble de fa presente vigencia (2025), cuando la
Secretaria de Hacienda Municipal ponga a disposicion de los contribuyentes para el pago
correspondiente.

Que, en consideracién a que el contrato se relaciona directamente con el uso de los inmuebles con
las cédulas catastrales No. 251750100000000590007000000000,
251750100000000590004000000000, 251750100000000590008000000000,
251750100000000590009000000000 y Matriculas Inmobiliarias 50N-20279202 (LOTE 4), 50N-
20279203 (LOTE 5), 50N-20279204 (LOTE 6), 50N-20279205 (LOTE 7), frente a los cuales se
presenta la eventualidad ajena a la voluntad de las partes, la cual consiste en que el impuesto
predial de los mencionados inmuebles se duplicé para el presente ano 2025, situacién atipica
generalizada en todo el municipio y que no fue prevista por los propietarios arrendadores.

Que el Acuerdo 234 del 06/05/2025 “Por medio del cual se modifica y adiciona el acuerdo 107 de
2016 — Estatuto de rentas del Municipio de Chia, se modifica ef pardgrafo transitorio del articulo
primero del acuerdo 226 de 2004 y se dictan otras disposiciones” en su Articulo primero concedid
el derecho a los contribuyentes de hacer uso de las fechas de pago alli modificadas, fijando ademas
las condiciones para quienes presenten reclamaciones ante-ghggsioycatagiral, situacion a la que

Secretaria de Direccién de PBX: (60]) 884 4444 Ext. 6200
DESARROLLO SOCIAL | cuitura civdadania.juvenil@chia.gov.co

www.chia-cundinamarca.gov.co
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tienen derecho los propietarios y arrendadores de los inmuebles del contrato
CO1.PCCNTR.7658151.

Que, la ejecucién de los contratos estatales esta sujeta a los cambios propios del paso del tiempo.
Asi, durante |a etapa de planeacién, las entidades publicas estiman y determinan las prestaciones
que demanda ia satisfaccion de la necesidad de interés colectivo que pretende satisfacer. No
obstante, durante la ejecucion contractual, las partes evidencian e identifican situaciones que se
resumen en la necesidad de adiciones y modificaciones contractuales.

Que, los propietarios de los predios otorgaron desde la etapa precontractual “poderes especiales
amplios y suficientes” a la contratista Maria del Rosarioc Bermudez Escobar, para entre otras
“Presentar y firmar oferta, firmar el contrato de arrendamiento, firmar modificaciones al contrato de
arrendamiento, autorizar desembolsos, recibir sumas de dinero correspondientes al arriendo,
firmar recibos de pago, presentar soficitudes, conciliar, cobrar, desistir, renunciar, ejecutar todos
los actos procesales propios del contrato de arrendamiento, la restitucion de derechos de la parte
y de las cuotas partes, suscribir prorrogas y los demas documentos que sean necesarios
correspondientes y demés actos e instrumentos juridicos, que conforme a la legislacion nacional,
sean requeridos para cumplir con el objeto del presente poder.”

Que, conforme al Concepto C-013-2025 emitido por la Oficina de Contratacion se deja constancia
que siendo viable la modificacion solicitada, se reiteré consulta a la Secretaria de Hacienda y
Direccion de Tesoreria sobre la procedencia de la compensacién frente a este impuesto contra los
saldos pendientes del contrato.

Que el contrato CO1.PCCNTR.7658151, se ha venido ejecutando sin contratiempos, es decir que
el contratista ha cumplido efectivamente con sus obligaciones, a excepcion del numeral cuatro de
ja clausula sexta del contrato, por lo que al no haber incumplimiento originado en el mismo
contratista, se encuentra en todo su derecho a que se le reconozca su contraprestacion econdmica,
razén por la cual se considera la conveniencia de modificar la clausula segunda y se ajusta el texto
del numeral cuatro (4) de la clausula sexta del contrato la cual quedara de la siguiente manera:

CLAUSULA SEGUNDA. VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO. - El valor total del
contrato es por la suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($160.000.000,00),
incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos en indirectos en que deba incurrir
el contratista; el municipio de Chia cancelara el valor total del contrato a titulo de canon de
arrendamiento de la siguiente manera: Un pago anticipado dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes al inicio del contrato, por valor equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor total
del contrato, es decir por la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS M/LEGAL.
($80.000.000,00), y un pago final dentro del cuarto (4to) mes de arrendamiento, por valor
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor total del contrato, es decir por la suma de
OCHENTA MILLONES DE PESOS M/LEGAL. ($80.000.000,00).

Dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos: Presentacion de informe de
actividades y/o de ejecucion del contrato, Acreditacién de pagos de seguridad social integral y
parafiscales cuando corresponda, Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervisor
del contrato, Presentacién de Factura y o cuenta de cobro gyandpscrergsggnda y Copia del RUT.
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PARAGRAFO PRIMERQ: Sobre el valor a pagar durante {a gjecucion del contrato, EL MUNICIPIO
aplicara las retenciones, descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas
pertinentes aplicables. PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos estaran sujetos al Programa Anual
Mensualizado de Caja P.A.C. y al cumplimiento de los procedimientos presupuestales.

CLAUSULA SEXTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES. - A. OBLIGACIONES ESPECIFICAS:
1, Entregar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento, o en buen estado de servicio y sanidad
y poner a su disposicién los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracidén de un acta de inventario firmada por el contratista y el supervisor del contrato de
acuerdo con las caracteristicas establecidas en la Clausula Tercera del presente documento. 2.
Mantener el inmueble dado en arrendamiento, en buen estado de conservacion y poner a su
disposicién los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracién
de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se especifique estado de conservacion
de las areas que integran dicho inmueble. 3. Permitir a la entidad, realizar las adecuaciones
necesarias dentro del inmueble, para que sea funcional de acuerdo a la necesidad el servicio,
siempre y cuando se entregue en igual o mejores condiciones en las que se entrego, sin que esto
genere para el Municipio o para el contratista el reconocimiento o pago de indemnizaciones, pagos
por algln concepto o0 emolumentos adicionales. 4. Suministrar la copia simple del pago del
impuesto predial del inmueble de la presente vigencia (2025), cuando la Secretaria de Hacienda
Municipal ponga a disposicion de los contribuyentes para el pago correspondiente dando
cumplimiento del Acuerdo 234 del 06/05/2025. 5. Librar al Municipio de toda perturbacién en el uso
y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales que sean necesarias para garantizarlo. 6.
Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos y demas
gravamenes a que haya lugar. 7. Permitir al Municipio que en un plazo maxime de quince (15) dias
calendario, posteriores a la terminacién del presente contrato, retire del inmueble todos sus bienes
de su propiedad sin que por elio se generen costos adicionales para la entidad por ningtin concepto.
8. Realizar de forma inmediata sobre el inmueble, todas las reparaciones estructurales y locativas
necesarias, que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del
inmueble, si fuere e! caso para asegurar su uso sin restricciones o amenazas de riesgo; asi mismo,
los mantenimientos y reparaciones por dafios producidos por el desgaste o deterioro normal, vicios
ocultos, desastre o dafio natural. 9. Informar oportunamente al Municipio sobre toda eventualidad
que pueda surgir y que implique retraso o interrupcion en la ejecucion del contrato. 10. Presentar
al inicio del plazo establecido las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento del
periodo correspondiente, anexando todos sus soportes y documenios necesarios para ello, en la
plataforma SECOP |1, si es el caso. 11. Constituir y mantener vigentes las garantias exigidas, para
aprobacion de la Oficina de Contratacion a través del SECOP Il. 12. Efectuar el pago o causar que
se efectue el pago de impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer
sobre el inmueble. 13. Las demas que por ley o contrato le corresponda.

ANALISIS DE RIESGOS: En principio dentro de la matriz de riesgos, no se encuentra contemplada
dentro de la misma algun tratamiento relacionado con las situaciones que se describen en esta
justificacion. No obstante se debe considerar que el Acuerdo 234 del 06/05/2025 “Por medio del
cual se modifica y adiciona el acuerdo 107 de 2016 — Estatuto de rentas del Municipio de Chia, se
modifica el pardgrafo transitorio del articulo primero del acuerdo 226 de 2004 y se dictan otras
disposiciones” otorga a los contribuyentes el derecho dp efggiuar @l-page de sus impuestos en
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fechas mas amplias a las que tradicionalmente se efectuaban y el derecho a presentar
reclamaciones ante la autoridad catastral.

De igual manera en la solicitud del contratista mediante oficio radicado CORRYCOM con el nimero
20259999969163, que soporta esta justificacion, el contratista afirma, no contar con todos los
recursos necesarios para el pago del impuesto predial de los inmuebles arrendados, por lo que
solicita “...realizar los debidos cruces de cuentas, para pagar los prediales con el canon de
arrendamiento...”.

Que, de no adelantarse la modificacién contractual requerida, no se podra el pago del valor
adeudado al contratista, habiendo cumplido este con la totalidad de sus obligaciones contractuales
a excepcién de la del numeral 4., por ser el suministro de la copia simple del pageo del impuesto
predial del inmueble de la presente vigencia (2025) un requisito para el pago del saldo a favor del
contratista; de igual manera y de acuerdo con el propésito del contratista, se dificulta el
cumplimiento de las obligaciones de los propietarios en sus aportes oportunos al impuesto predial.

Por todo lo expuesto y en virtud del estado de ejecucion del contrato, las comunicaciones con la
representante legal del contratista y el seguimiento efectuado a la ejecucion del contrato, como
supervisor del mismo se recomienda y avala el tramite de la modificacion del mismo.

Atentamente,

!

VIVIANA ANDREA PARRA RODRIGUEZ
DIRECTORA DE CULTURA

Calle 15 N° 9-56
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Chia, junio 17 de 2025 AL conestar cite este No. 20259999969163

¢ Cemanaton COMUMSACICN OFICEA, RECIBICH R
+ 5 Teiueers DERECHO GE REMCICH |nform2e &
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Famikzc SIRECCION DE CLTURA

Doctera N“;";N cc'ur;l;:lg 0 lame sl
VIVIANA ANDREA PARRA

Directora de Cultura
Supervisora del contrato CO1.PCCNTR.7658151
Municipio de Chia

Asunio: Solicitud de modificacion a la clausuta sexta, "ANEXQO CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE NO. CO1.PCCNTR.7658151, SUSCRITO ENTRE EL
MUNICIPIO DE CHIA Y MARIA DEL ROSARIO BERMUDEZ ESCOBAR
IDENTIFICADO(A) CON CEDULA DE CIUDADANIA NO.35.457.421 EXPEDIDA EN
BOGOTAD.C"

Repetida doctora:
Reciba un cordial saludo para usted y su equipo de trabajo.

Me permito realizar la siguiente solicitud dado que en la CLAUSULA SEXTA.
OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Nos indica lo siguiente:

.‘,’3‘ LCA Lr{'} ia
@ CHIA

pago

, Pagos p g p P
copia simple del pago del impuesto predial del inmueble de la presente vigencla {2025). cuando la
Secretaria de Haclenda Mumcupai ponga a dlspcsiclén de Ios contnbuyeﬂtes para el pago

ias acciones ;udsclalas que sean necesarias para garantizarlo. 6 Entregar el mmuebEe a paz y salvo
por concepto de servicios pubhcos, rmpues!os y demds gravamenes a que haya lugar. 7. Permitir al
Municipio que en un plazo maximo de quince (15} dias calendario, postenores a |a temminacion del
presente contrato, retire del inmueble todos sus bienes de su propiedad sin que por ello se ganeren
costos adicionales para a entidad por ningln concepto. 8. Realizer de forma inmediata sobre el
inmuseble, todas las reparaciones estructurales y locativas necesarias, que se originen por hechos
de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inmueble, si fuere el caso para asegurar su
uso sin rastricciones o amenazas de riesgo; asi mismo, los mantenimientos y reparaciones por dafos
producidos por el desgaste o deterioro normal, vicios ocuites, desastre o dafio natural. 9. Informar
oportunamente af Mumcnp:o sobre toda eventuahdad que pueda surgir y que implique retraso o
interrupcién en la ejecucion dsl contrato. 10, Presentar al inicio del plazo establecido las facturas y/o
cuentas de cobro del canon de amrendamiento del pericdo correspondlanto anexando todes sus
soportes y documentios necesarios para ello, en la plataforma SECOP I, si es el caso. 11. Constituir
y mantaner, wgentes Ias garantlas exagldas para aprobacaén da Ea Oﬁcma de Contratac:én a través

obhga para con EL ARRENDADOR a lo sngusente 1. Expedir eI reglstm presupuestal de[ presente
contrato a través de {a Direccidn Financiera de la Secretaria de Hacienda. 2. Iniclar la ejecucién del
contrato en fa plataforma SECOP li. 3. Verificar que el inmusble recikido en arrendamiento se
encuentre en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y sanidad y con disponibilidad de los
servicios. bienes, usos conexos y los adicionales convenides, previa elaboracion de un acta de



Donde debemos cancelar los impuestos prediales para estar al dia y poder dar
cumplimiento a la CLAUSULA SEGUNDA. VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO

Con Londres Inglaterra; MARIA CONSUELO BERMUDEZ ESGOBAR identificada con Cedula de

Ciudadania N.41.337.666 de Bogota D.C. CLAUS G
FORMA DE PAGO. - El valor total del contrato es por la suma de CIENTO SESENTA MILLONES

DE PESOS M/CTE ($160.000.000,00), incluidos todos los impuesios a que haya lugar y gastos
directos en indirectos en que deba incurrir el contratista; e municipio de Chia cancelara el valor total
del contrato a titulo de canon de arrendamiento de la siguiente manara: Un pago anticipado dentro

iento (50%) del valor tolal del contrato, es decir por Ia suma de QCHENTA MILLONES DE PESOY
/LEGAL. {$80.000.0600,00). Y un pago final dentro de los primeros diez {10) dias habiles del terce
3er) mes de atrendamiento, (previa verificacion del pago de impuesto predial correspondiente al ai

Euma de OCHENTA MILLONES DE PESOS MILEGAL. ($80.000.000,00). Dichos pages s
oalizarén previo e lleno de los siguientes requisitos: Presentacién de informe de aclividades yfo d
jecucion del contrato, Acreditacion de pagos de seguridad social integral y parsfiscales cuand
orresponda, Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato, Presentacio

el valer a pagar durante la ejecucion del contrato, PO aplicara las retenciones,
descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas pertinentes aplicables,
PARAGRAFQ SEGUNDO: Los pages estaran sujetos al Frograma Anual Mensualizado de Caja
PAC. y al cumplimiento de los procedimientos presupuesiales. CLAUSULA TERCERA.
ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE. - E| Municipio requiere tomar en arrendamiento un espacio
fisico que cumpla con las caracteristicas necesarias para el funcionamiento de la sede alterna de la
Escucla de Formacién Astistica y Cultural del Municipio”, que ademas cumpla con las siguientes
especificaciones:

En este momento nos es imposible cancelar el valor de los prediales por los ajustes
realizados en la actualizacién catastral ya que llegaron muy costosos como podemos ver:
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Como se puede apreciar el valor total de los cuatro inmuebles que se tienen arrendados al
municipio suman un total de setenta y un millones sesenta y tres mil ciento setenta y nueve
pesos mfl ($71.063.179), los cuales no tenemos en este momento.

Por esta razén solicitamos muy comedidamente se realice una modificacion al contrata y
podamos realizar los debidos crucen de cuentas, para pagar los prediales con el canos de
arrendamiento ya que este en el segundo pago es por valor de ochenta millones de pesos
($80.000.000) como lo pueden ver en la clausula segunda del contrato, sabiendo que al
realizar los descuentos de ley queda un saldo a favor del municipio el cual nosotros
cancelariamos de forma inmediata y asi dariamos cumplimiento al contrato.

Agradecemos la pronta atencion a nuestra solicitud y quedamos muy atentos a su respuesta

Cardialmente,

gy mogwtﬂo@
ARIA DEL RGSARIO BERMUDEZ E

ropietaria y agoderaga-
C.C. 35.457 421
Cel. 3105634365
Mail: chayobermudez@gamail.com




