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El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacion Estatal y en virtud
de lo establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015; el cual se
desarrolld en los siguientes términos:

DATOS GENERALES
Fecha de emision del estudio: | AGOSTO 2025
Dependencia que elabora el estudio: | SECRETARIA GENERAL-DIRECCION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Modalidad de seleccion: | CONTRATACION DIRECTA

| ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO
Obieto de la contratacion: URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION
" |DE CULTURA, LA DIRECCION DE JUVENTUDES Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
|REQUIERAN.
1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO DE
CONTRATACION.

Conforme a lo establecido en el articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia: “La funcion administrativa esta
al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacion y la
desconcentracién de funciones” '

En este sentido, las entidades territoriales deben observar y cumplir los fines del Estado, conforme lo consagra el
articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia.

En consideracién, el articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia establece que le corresponde al Municipio
como entidad fundamental de la division politico administrativa del Estado, “prestar los servicios publicos que
determine la Ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover
la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demés funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes”.

El Articulo 315 de la Constitucion Politica, indica que corresponde al alcalde dirigir la accién administrativa del
Municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacién de los servicios a su cargo.

Que el articulo 45 ibidem establece: “El adolescente tiene derecho a la proteccion y a la formacion integral. El
Estado y la sociedad garantizaran la participacion activa de los jovenes en los organismos publicos y privados que
tengan a cargo la proteccion, educacion, y progreso de la juventud”.

Que por medio de la expedicion de la Ley Estatutaria 1622 de 2013, se busco: “establecer el marco institucional
para garantizar a todos los y las jovenes el ejercicio pleno de la ciudadania juvenil en los dmbitos, civil o personal,
social y publico, el goce efectivo de los derechos reconocidos en el ordenamiento juridico interno y lo ratificado en
los Tratados Internacionales, y la adopcion de las politicas publicas necesarias para su realizacion, proteccion, y|
sostenibilidad; y para el fortalecimiento de sus capacidades y condiciones de igualdad de acceso que faciliten su
participacion e incidencia en la vida social, econémica, cultural, y democrética del pais”.

Que posteriormente, con la entrada en vigencia de la Ley Estatutaria 1885 de 2018, fue modificada la Ley
Estatutaria 1622 de 2013 y se determind como juventud a aquel: “Segmento poblacional construido
socioculturalmente y que alude a unas practicas, relaciones, estéticas, y caracteristicas que se construyen y son
atribuidas socialmente. Esta construccion se desarrolla de manera individual y colectiva por esta poblacion, en

relacién con la sociedad. Es ademas un momento vital donde se estan consolidando las capacidades fisicas,
intelectuales, y morales”.

Que el articulo 16 de la Ley Estatutaria 1622 de 2013 expresa: “... Las entidades territoriales departamentales,
distritales y municipales, en el marco de la presente ley tendran a cargo las siguientes competencias: 1. Establecer
en el nivel departamental y local una estructura organizativa con una dependencia (secretaria, direccion, oficina,
efc.) con capacidad politica, técnica, financiera, y administrativa para coordinar y articular las acciones de politica
que g;[zj;antfcen el goce efectivo de los derechos de la juventud, y que ademas esté articulada al sistema de
Juventud”.

Que en el articulo 19 de la Ley 1622 de 2013 se fijan las competencias de los municipios y Distritos respecto a los
Consejos Municipales de Juventud asi: “12. Garantizar de manera conjunta con la entidad territorial del orden
departamental la eleccion, creacion y fortalecimiento de los consejos municipales o distritales de juventud y del
Consejo Departamental de Juventud”.

|Que el Articulo 33 de la Ley 1622 de 2013. Define: “Consejos de Juventudes. Los Consejos de Juventudes son
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[mecanismos autbnomos de participacion, concertacion, vigilancia y control de la gestion publica e interiocucion de|
los y las jovenes en relacion con las agendas territoriales de las juventudes, ante institucionalidad pq{:hca de cada
ente territorial al que pertenezcan, y desde las cuales deberan canalizarse los acuerdos de los y las jovenes sobre
las altemativas de solucién a las necesidades y probleméticas de sus contextos y la visibilizacion de sus
potencialidades y propuestas para su desarrollo social, politico y cultural ante los gobiemos territoriales y nacional’.

Que el Articulo 59 de la Ley 1622 de 2013 establece dentro de los apoyos al Consejo de Juventud que: '(...)
Paragrafo. Las administraciones nacional, departamental, distrital, municipal y local, deberén proveer el espacio
fisico necesario, dotado de los elementos béasicos que garanticen el funcionamiento de los consejos locales,
distritales, municipales, departamentales y nacional de Juventud, (...). (Negrillas fuera de texto).

siendo los consejeros elegidos para el periodo 2022 — 2025, el consejo se constituye de 19 jovenes entre los 14y
28 afios, los cuales fueron elegidos por voto popular entre una lista de partidos politicos, practicas organizativas,
listas independientes y curules especiales (curul campesina, curul de comunidad indigena, curul afro, curul de
victimas del conflicto armado).

Este consejo municipal de juventud atribuye sus funciones y demas obligaciones en la ley 1622 del 2013, en donde
se les atribuye la labor de fungir como los encargados de velar por los derechos de los jovenes y como veedores de
todos los procesos de la administracion que repercutan o estén dirigidos a la poblacion juvenil del municipio.

El Gobiemo Municipal Estudiantil, se crea en el afio 2018 con el acuerdo 135 de 2018, que posteriormente se
modifica con el acuerdo 221 del 2024; este programa Se crea como un mecanismo de participacion democratica
donde se da la posibilidad a los estudiantes de las diferentes instituciones publicas y privadas de Chia, en los
niveles de educacion basica, secundaria y media académica y/o técnica, de autogobernar, auto gestionar sus
propias necesidades en las institucionales donde se escuchara su voz frente a la administracion local.

La Secretaria de Desarrollo Social, a través de la Direccién de Ciudadania Juvenil, sera la encargada de realizar el
acompafamiento permanente en el proceso previo a la eleccion y posterior a la misma, propiciando la participacion
de los estudiantes de acuerdo a los lineamientos establecidos por la Ley 166 de 2013 con el apoyo de la Secretaria
de Participacion Ciudadana en el marco de la Ley 1757 de 2015, de tal forma que se promocione y se garantice la
participacion ciudadana de los estudiantes.

De igual manera, la Direccion de Ciudadania Juvenil seré la encargada de vincular a los jévenes a los diferentes
programas del Municipio y la inclusién del Gobiemno Estudiantil en el Consejo Municipal de Politica Social ~-CMPS.

La Personeria Municipal adelantara la capacitacion y el proceso de eleccion por meritocracia del Personero|
Municipal Estudiantil del Municipio de Chia”.

En virtud de todo lo expuesto anteriormente, se hace necesario contratar con un espacio fisico que permita en
primera instancia; atender a todos los jovenes que hacen parte de los diferentes subprogramas de la Direccion de
Ciudadania Juvenil, asi como a nuevos jovenes interesados en conocer y vincularse a la oferta institucional. Por
otra parte, se requiere seguir contando con la infraestructura fisica que permita implementar las actividades propias
que se desarrollan con los jovenes que hacen parte de cada subprograma de la dependencia.

Que la analdia munic_:ipal en aras de dar cumplimiento de sus fines misionales, debe continuar con la prestacién de
sus servicios y atencién a la ciudadania, salvaguardando la salud de sus funcionarios y comunidad en general. Por

tanto, se requjere contar con espacios suficientes y adecuados, garantizando un area para atencion apropiada y que
cumpla con aireacion, iluminacion y cémoda.

En Ia'actualidad el quicipio de Chia, no cuenta con suficientes bienes inmuebles para ubicar a los funcionarios
adscritos a dependencias come la Direccion de juventudes, direccién de cultura y otras dependencias. |

Es de resaltar que actualmente se encuentra en ejecucion la obra de construccion del Centro Administrativo
Municipal (CAM), la cual presenta un avance del 98%. Este proyecto tiene como objetivo centralizar todas las
dependencias del nivel central del municipio, con el fin de garantizar un servicio mas eficiente y brindar una atencion |
oportuna a los ciudadanos, reduciendo desplazamientos y facilitando el acceso de la comunidad a la administracion
municipal.

De acuerdo con la comunicacion No. SOP-505 emitida por la Secretaria de Obras Publicas, la obra mencionada
tiene una fecha estimada de entrega a satisfaccion para el 11 de agosto de 2025. No obstante, ain esta pendiente
la conexion definitiva del servicio de energia eléctrica y el retiro de la acometida provisional por parte de Enel
Colombia S.A.S. El contratista, Consorcio Construcam, se encuentra realizando los tramites correspondientes ante
la empresa prestadora del servicio. Sin embargo, dado que dicha empresa no ha fijado una fecha concreta para la
| realizacion de esta actividad, la Secretaria de Obras Publicas no puede establecer una fecha definitiva de entrega. |
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En virtud de lo anterior, y dado que no existe la infraestructura necesaria para la ubicacion y funcionamiento _de la

DIRECCION DE JUVENTUDES, LA DIRECCION DE CULTURA y otras dependencia , se alojaran ep_promedno 50|
personas incluidos funcionarios y contratistas en el inmueble, por los cual se hace necesario su_scnbw un cp_ntrato

| de arrendamiento con una persona natural o juridica, que cuente con un inmueble con espacios que faclllgen_ el
acceso a la comunidad y se encuentre ubicado en la zona urbana del Municipio de Chia cerca a los otros edxﬁmos

de la administracién, a fin de prestar un servicio eficiente a los ciudadanos, a su vez propiciar a los funcionarios y

contratistas ambientes de trabajo en condiciones dignas, para que puedan desarrollar las actividades a su cargo en

espacios adecuados.

En atencién a las exigencias actuales de la Administracién Municipal, se considera necesario justificar que, hasta
tanto no se haga entrega oficial del Centro Administrativo Municipal - CAM y se liberen algunas edificaciones, €l
municipio de Chia requiere de espacios fisicos adicionales que permitan la ubicacion de dependencias como la
Direccion de Juventudes y la Direccion de Cultura, entre otras.

Lo anterior, con el fin de garantizar el desarrolio de las actividades programadas, asi como el normal funcionamiento
de la gestion administrativa, evitando afectaciones en la prestacion del servicio a la comunidad.

Por consiguiente, para el futuro contrato de arrendamiento se determina viable establecer un plazp inicial de
ejecucion de dos (2) meses, lapso durante el cual se espera se logre la entrega y puesta en funcionamtento‘de las
instalaciones del CAM, y se disponga de la infraestructura necesaria para la reubicacion de dichas dependencias.

Las necesidades identificadas anteriormente, se encuentran incluidas dentro del Plan Anual de Adquisiciones de
Alcaldia Municipal de Chia de la presente vigencia.

Se cuenta con la disponibilidad presupuestal para celebrar el presente contrato de Arrendamiento de acuerdo con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal expedido por la Direccion Financiera del municipio, documento que hace
parte integral del proceso confractual.

2. OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y
LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL CONTRATO INCLUYE DISENO Y
CONSTRUCCION, LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

2.1 OBJETO A CONTRATAR:

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE|
CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION DE CULTURA, LA DIRECCION DE JUVENTUDES Y
OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN.

2.2. Clasificacion UNSPSC:

CLASIFICACION | SEGMENTO i FAMILIA CLASE PRODUCTO
29 80000000 80130000 80131500 80131502

2.3 Descripcion del objeto a contratar, Caracteristicas del Bien Inmueble a contratar.

OBJETO TIPO Y CARACTERISTICAS DEL CARACTERISTICAS PRIMERA (1)
INMUEBLE CONSTRUCCION
ARRENDAMIENTO DE UN  BIEN USO: Comercial clase | / AREA CONSTRUIDA DE 300 M2

INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL | Institucionall inmueble de 1 piso
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO
DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO | UBICACION Y ACCESO: Con
DE LA DIRECCION DE CULTURA, LA | vias de acceso, ubicado en lazona | ESPACIO PARA UBICACION DE CINCUENTA
DIRECCION DE JUVENTUDES Y OTRAS centro (50) PUESTOS DE TRABAJO
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN. urbana del Municipio de Chia con .
un &rea total de 621.64 m2. Y un |  DOS (2) BANOS INTERMOS Y 6 EXTERNOS

Area construida 300 m2 PARA USUARIOS, INCLUIDOS LOS DE
PERSONAS CON DISCAPACIDAD, DE
ESPACIOS: contar con 6 espacios ACUERDO AL AVALUO SOLICITADO
para adecuacion y uso de oficinas
con puestos de trabajo

PARQUEADERQ VEHICULOS Y BICICLETAS

SERVICIOS Y COMPLEMENTOS:
Senvicios Publicos De Luz,

Acueducto y Alcantarillado. Gas | AREA PARA CAFETERIA, CON GAS NATURAL 8!
natural sl el inmueble cuenta con EL PREDIO CUENTA CON EL SERVICIO, YA
&1, Adecuada ventilacion, Buenas QUE NO ES ESENCIAL.

condiciones de iluminacion natural
y artificial. El internet y la telefonia
sera a cargo de la administracion

municipal.

En el inmueble descrito con los
datos:
Escritura: 1229 del 14 de RECEPCION Y SALA DE ESPERA
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Inmueble ubicado en el perimetro urbano del Municipio de Chia, con vias de acceso, Barrio Centro.

2. Elinmueble debe contar con una construccion, teniendo como fin el de ubicar en una de ellas la direccion de
juventudes y la direccion de cultura, debe de ser de uso comercial y/o institucional, area minima total de 621.64
metros cuadrados, distribuido en espacios para oficinas para adecuacion de puestos de trabajo, dos (2) bafios
internos y 6 externos para usuarios, incluidos los de personas con discapacidad, parqueadero para vehiculos,
espacio para cafeteria, parqueadero para bicicletas, sala de juntas, recepcion,

3. El inmueble debe contar con servicios publicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantarillado,
acueducto, luz, redes de voz y datos para uso de intemet y telefonia y gas natural siempre y cuando el
inmueble lo tenga.

4. Las areas comunes seran de uso exclusivo del arrendador.

5. El pago de las facturas debe ser realizado por el arrendatario.

En virtud de lo anterior, y en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizé el
presente analisis sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION DE
CULTURA, LA DIRECCION DE JUVENTUDES Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN. Una vez
verificadas las condiciones técnicas, de distribucion, localizacién, acceso y ubicacion, la Secretaria General, en
consideracion a que la Administracién Municipal no cuenta con los espacios fisicos suficientes para la ubicacion de las
dependencias ya nombradas, consideran que el inmueble a contratar ubicado en el centro urbano del municipio de
|Chia identificado con la nomenclatura Carrera 11 No 17-50 en el centro urbano, cumple con lo requerido por el|
Municipio,

2.4 AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL
CONTRATO INCLUYE DISENO Y CONSTRUCCION.
NO APLICA

2.5 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.
¢ Fotocopia simple de la Escritura del inmueble
« Certificado de tradicion y libertad del inmueble con fecha de expedicion no mayor a un (1) mes
« Copia simple del pago del impuesto predial del inmueble Ultima vigencia
* Copia simple del avallio comercial del inmueble.
e Copia de los planos de ubicacion y distribucién del predio.

2.6. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.6.1 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: El contratista y/o arrendador se obligara para con el Municipio, en|
| relacion directa con el objeto del contrato, a lo siguiente:

1) Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado en la Carrera 11 Nos.
17-50 Barrio Centro en el municipio de chia, de acuerdo a las caracteristicas establecidas en el estudio previo
y requeridas por el municipio.

2) Entregar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad
(con puertas y ventas, rejas etc) y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los
adicionales convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se
especifique estado de conservacion de las areas que integran el inmueble.

3) Librar a la entidad de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales que
sean necesarias para garantizarlo.

4) Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos y demas gravamenes a que
haya lugar. i

5) Otorgarle al Municipio un plazo no inferior a QUINCE (15) dias habiles, para desocupar el inmueble una vez
terminado el presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la entidad por ningun concepto.

6) Permitir a la administracion municipal realizar las adecuaciones necesarias dentro del inmueble, para que sea
funcional de acuerdo a la necesidad del servicio de la entidad.

7) Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objeto del
contrato, que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inmueble
arrendado; si fuere el caso, para asegurar su uso sin restricciones.

8) Realizar visitas y entrega informes periédicos del estado del inmueble, al igual que realizar todas las
reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado que afecten la perfecta ejecucion del objeto
contractual y la salud de quienes hacen uso de este inmueble y mantener en el inmueble los bienes y
servicios conexos en buen estado de conservacion y servicio, para el fin convenido en el contrato y garantizar
durante todo el término del contrato, el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad.

9) Hacer las fumigaciones necesarias y periédicas al inmueble arrendado con el fin de mantener libre de plagas
las areas que lo integran. S
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| 10) Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que|

11)
12)

13)
14)
15)
16)

17)

18)

19)
20)

21)

26.1.1

7.

2.6.1.2,

El Municipio se obliga para con el contratista a lo siguiente:

coadyuve el personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasion del
contrato.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y entrabamientos.

Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes que lo
anteceden, los cuales hacen parte integral del contrato.

No acceder a peticiones o amenazas de quienes actten por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algin
hecho.

Informar oportunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y que implique retraso en el
desarrollo del contrato.

Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el supervisor del contrato y
el Municipio de Chia.

Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancias
de la ejecucion del contrato. |

Acreditar sus pagos de SSI como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a los
terceros que emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se
garantice la cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de
1994), y a aplicar en forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 789 de 2002, el Decreto 1703 de 2002 y el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, y demas
normas concordantes o complementarias, en materia de aportes a seguridad social integral, parafiscales e
impuestos a que haya lugar; vigentes a la fecha de presentacion de la oferta y durante la vigencia del contrato.

Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

Constituir y mantener vigentes las garantias para su aprobacion a través de la oficina de Contra_tacién‘
Acatar que, en caso de terminacién anticipada del contrato, seré aceptado y no existira ningun tipo de
indemnizacién por ninguna de las partes.

Las demas que por ley o contrato le corresponda.

OBLIGACIONES GENERALES

Atender de manera oportuna las recomendaciones del supervisor/interventor, quien velara por el cumplimiento
de las obligaciones aqui establecidas. Informar oportunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda
surgir y que implique retraso en el desarrollo del contrato.

Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el Supervisor del contrato y
el Municipio de Chia.

Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancias

de la ejecucion del contrato.

Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

Tramitar las garantias exigidas por el municipio, cargarlas a SECOP |l y dar aviso oportuno y por escrito al
supervisor del contrato para que este a su vez informe por correo electrénico a la Oficina de Contratacién para
su revision y posterior aprobacion de hallarse ajustadas.

Acreditar sus pagos de SS| como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a &filiar a los
terceros que emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se
garantice la cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de
1994), y a aplicar en forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo
establecido en la ley 789 de 2002, ley 828 de 2003, el articulo 23 de la ley 1150 de 2007 y demas normas
concordantes o complementarias, en materia de aportes a seguridad social, y pago de parafiscales, vigentes a
la fecha de presentacion de la oferta y durante la vigencia del contrato. |

Las demas que por ley o contrato le correspondan |

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO:

Expedir el registro presupuestal del presente contrato a través de la Direccion Financiera de la Secretaria de
Hacienda.

Iniciar la ejecucion del contrato en la plataforma SECOP I

Recibir el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y sanidad y
poner a su disposicién los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracion
de un acta de inventario firmada por las partes.

Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas que el contratista constituya siempre que estas
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cumplan las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato. |

5. Pagar al arrendador el canon de arrendamiento a partir de la entrega de los inmuebles, en la cantidad, forma y
oportunidad determinadas en la minuta del contrato respectivo.

6. Cancelar las respectivas facturas de los servicios publicos de los que se haga uso durante la vigencia del
contrato desde la entrega del inmueble e inicio del mismo.

Conservar los inmuebles objeto del contrato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.

Efectuar oportunamente las reparaciones locativas que le corresponden, distintos a los derivados del uso y
desgate normal del inmueble.

9. Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar el estz_:qc yla
conservacién del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no |
afecten la continuidad regular del servicio a cargo del Municipio.

10. Ejercer la vigilancia de la ejecucién del contrato por intermedio del supervisor designado.
11. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

12. Restituir el inmueble al arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en el que fue otorgado,
salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimo.

13. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de €l forman parte
2.7 TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

2.8 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el inmueble ubicado en Carrera 11 Nos. 17-50 Barrio Centro del
Municipio de Chia.

2.9 PLAZO DE EJECUCION: DOS 2 MESES, contados a partir de la suscripcion del inicio en la plataforma de
SECOP I, previo al cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

2.10 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La supervision técnica y financiera del presente contrato estara a cargo del
Director de la Direccion de Servicios Administrativos y/o a quien sea designado por parte del mismo o de la
Secretaria General.

3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS
FUNDAMENTOS JURIDICOS

3.1 MODALIDAD DE SELECCION: Contratacion Directa, causal de preceptuado en el literal (i) del numeral 4 del
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y por lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 y
deméas normas aplicables, la modalidad de seleccion de contratacion directa procede para la celebracion de
contratos de arrendamiento o adquisicién de inmuebles.

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se pretende
satisfacer, la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.

3.2 FUNDAMENTO JURIDICO: La seleccion del contratista es por la modalidad de Contratacion Directa, Por las
condiciones y caracteristicas del objeto del contrato corresponde a un contrato de arrendamiento, razén por la cual
nos acogemos a lo preceptuado por el literal i, numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 d 2007 y el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

(...) 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual sefiala: “El arrendamiento o
adquisicion de inmuebles” y en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015 " Las
Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas:

! 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble,

| 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las

opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica™.

Teniendo en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar
el objeto del contrato y ofreciendo el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las actividades a desarrollar por
la Administracion municipal a través de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Medio Ambiente, Secretaria de
Participacién Ciudadana y Accion Comunitaria, Oficina de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones (TIC),
oficina Asesora de Comunicacion, Prensa y Protocolo, Direccion de Accién social

En gonsecuencia, el arrendamiento que se contrata se enmarca dentro de los parametros sefialados, por lo que, se
justifica la contratacion directa.

4. ESTUDIO DEL SECTOR

. En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizé el presente analisis

sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION DE
CULTURA, LA DIRECCION DE JUVENTUDES Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN teniendo en
cuenta los siguientes aspectos:

1. La Administraciéon Municipal no dispone en la actualidad de instalaciones habilitadas y adecuadas para el
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correcto funcionamiento de la ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL |
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION DE
CULTURA, LA DIRECCION DE JUVENTUDES Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIE_RAN; se
requiere el arrendamiento de un bien inmueble que cumpla con las especificaciones técnicas requeridas para
el funcionamiento de las oficinas anteriormente nombradas.

La solucién técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la Entidad suscribe un contrato

de arrendamiento observando lo dispuesto en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto L'.lnicoI

Reglamentario 1082 de 2015, con las siguientes caracteristicas:

OBJETO TIPO Y CARACTERISTICAS DEL CARACTERISTICAS PRIMERA (1)
INMUEBLE CONSTRUCCION
ARRENDAMIENTO DE UN  BIEN USO: Comercial clase | / . AREA CONSTRUIDA DE 300 M2

INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL | Institucional/ inmueble de 1 piso
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO
DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO | UBICACION Y ACCESO: Con
DE LA DIRECCION DE CULTURA, LA | vias de acceso, ubicadoenla zona | ESPACIO PARA UBICACION DE CINCUENTA
DIRECCION DE JUVENTUDES Y OTRAS centro (50) PUESTOS DE TRABAJO

DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN., urbana del Municipio de Chia con =
un area total de 621.64 m2. Y un DOS (2) BANOS INTERMOS Y 6 EXTERNOS

area construida 300 m2 PARA USUARIOS, INCLUIDOS LOS DE
PERSONAS CON DISCAPACIDAD, DE
ESPACIOS: contar con 6 espacios ACUERDO AL AVALUQ SOLICITADO
para adecuacion y uso de oficinas

con puestos de traba
4 o PARQUEADERO VEHICULOS Y BICICLETAS
SERVICIOS Y COMPLEMENTOS:
Servicios Publicos De Luz,
Acueducto y Alcantarillado. Gas | AREA PARA CAFETERIA, CON GAS NATURAL S
natural si el inmueble cuenta con |  EL PREDIO CUENTA CON EL SERVICIO, YA

&l, Adecuada ventilacion, Buenas QUE NO ES ESENCIAL.
condiciones de iluminacién natural
y artificial. El internet y la telefonia
sera a cargo de la administracion
municipal.
En el inmueble descrito con los
datos:

Escritura: 1229 del 14 de
diciembre de 2017
Matricula inmobiliaria: 50N-
20039140
Cedula catastral:  01-00-0256-

0019-000

RECEPCION Y SALA DE ESPERA

Nota a!‘.:laratqria: Se aclara que los metros registrados en el recibo del impuesto predial difieren de los relacionados en
el avallo, debido a que posteriormente a la elaboracion de este Ultimo se llevé a cabo una actualizacion catastral.

No obstante, la entidad toma como referencia el metraje consignado en el avaltio, por ser el documento vigente al

momento de la entrega. Cabe resaltar que dicha diferencia no afecta ni el valor del avaliio del predio ni el presupuesto
establecido por la entidad.

Enel presente analisis se tuvo en cuenta la revision histérica y comparativo de contratos celebrados por el Municipio en
afos anteriores, con similar objeto encontrando lo siguiente:

Estar ubicado en el perimetro urbano del Municipio de chia con uso del suelo institucional y/o comercial

El inmueble debe contar con una construccion, teniendo como fin el de ubicar en una de ellas la direccion de
juventudes y la direccion de cultura, debe de ser de uso comercial y/o institucional, area minima total de
621.64 metros cuadrados, distribuido en espacios para oficinas para adecuacién de puestos de trabajo, dos
(2) barios internos y 6 externos para usuarios, incluidos los de personas con discapacidad, parqueadero para
vehiculos, espacio para cafeteria, parqueadero para bicicletas, sala de juntas, recepcion

El inmueble debe contar con servicios publicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantarillado,
acueducto y luz.

Debe tener una adecuada ventilacion.

Debe presentar buenas condiciones de iluminacién natural y artificial.

Conexion de cableado estructura para voz y datos.

Que se encuentre en un estado bueno de conservacion '
Debera contar con un area total de 621.64 m2.

32
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302-2023

INVERSIONES
GOMEZ
CASTRO SAS

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA CASA DE
JUSTICIA CENTRO, INSPECCIONES DE
POLICIA III, IV, V, VI Y LAS COMISARIAS
DE FAMILIA II1 Y IV DEL MUNICIPIO DE
CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN

$600.618.029

10 MESES
Y 15 DIAS

2024

CO1.PCCN
TR.5955803

INVERSIONES
GOMEZ
CASTRO SAS

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA CASA DE JUSTICIA
CENTRO, INSPECCIONES DE POLICIA IlI, IV,
V, VI Y LAS COMISARIAS DE FAMILIA I Y IV
DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN.

$260.000.000

5 Meses

2024

CO1.PCCN
TR.6977926

MARIA ISABEL
CORTES
LOPEZ

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE
DEFENSA JUDICIAL, ASESORES DEL
DESPACHO, OFICINAS DE LA SECRETARIA
DE GOBIERNO, OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE PLANEACION Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN

$ 110.658.125

5 Meses

5.1. ESTUDIO DEL MERCADO

REFERENCIA 1

En el estudio de mercado se realizd un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas asi:
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La entidad solicitd preventa y avalué comercial del bien inmueble ubicado en Carrera 11 Nos. descrito en las escrituras
puiblicas N.° 1229 del 17 de diciembre de 2017 con matricula inmobiliaria 50N-20039140 y la cédula catastral 01-000-
256-0019-000, el cual consta con una extension superficiaria de seiscientos veintiin puntos sesenta y cuatro dos
metros (621.64 m2) y se encuentra con los siguientes linderos: POR EL NORTE: Con propiedad de Rafael y Julia
Zabala, en extension de

veinticinco metros con cuarenta y cinco centimetros (25.45 mts), separados en parte con cerca de piedra de propiedad
del lote vendido y en parte con casa colindante.

POR EL ORIENTE: En extension de veinticinco metros con treinta y cinco centimetros (25.35 mts), con propiedad de

| José Ignacio Pinilla, pared de ladrillo y

piedra al medio.

POR EL SUR: En extension de veinticinco metros con cuarenta y cinco centimetros (25.45 ms), con propiedad de Luis
Vera, paredes de blogue propiedad de la finca vendida.

POR EL OCCIDENTE: En extension de veinticinco metros con cuarenta y cinco centimetros (25.45 mts), colinda con la
carrera once (11) de este Municipio. ‘

El propietario del predio presento el valor de la oferta que corresponde a $ 14.000.000 teniendo como resultado el valor
del metro cuadrado en $ 22.521 adicional con la informacién recopilada anteriormente, se realiza el siguiente cuadro‘
comparativo con otros inmuebles para determinar el valor del metro cuadrado: -

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto tnico Reglamentario 1082 de 2015, con respecto ‘
al numeral 1. Se verifico las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, zona urbana por medio del

avallio comercial con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige de la zona de negociacion ‘
realizando un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas |
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[Con la informacién recopilada, se realizé el siguiente cuadro comparativo para determinar el valor del metro cuadrado: |

Referencia No $/m? incluidos IVA ‘

e impuesto |
Oferta/ Vr. Canon x Mes Superficie m* municipales
i $12.017.500 600,00 $ 20.029 ‘
2 $17.710.000 218,00 $81.239
3 $ 25.300.000 900,00 $ 28.111
4 $ 14.000.000 621,64 § 22.521
Valor promedio metro cuadrado para arrendamiento $ 37.975

Nota: El cuadro presentado es un resumen del comparativo realizado por la Entidad, el cual hace parte de los
documentos del presente proceso y se encuentra en el Anexo No.2

Por lo anterior, se determiné que el valor promedio del metro cuadrado, objeto del estudio que rige en la zona de
negociacién es por la suma de Treinta y siete mil novecientos setenta y cinco pesos Micte ($ 37.975)

Aclaramos que la oferta emitida por el sefior MARTHA ELENA GIL HERRERA, es la mas favorable para el municipio,
ya que dentro de la propuesta se compromete a entregar un area total de 621.64 m?, por un valor de $ 22.521 el metro
cuadrado, el cual es menor al del promedio del estudio de mercado realizado por la entidad, cual arroja como valor del
metro cuadrado de $37.975 Micte, por lo anterior el canon de arrendamiento mensual para el presente proceso €s de |
CATORCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($14.000.000).

5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDO FUENTE Y
RECURSOS

5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS/CTE ($28.000.000) incluidos todos
los impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirectos en que deba incurrir el contratista.

5.1.2. JUSTIFICACION:

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto tnico Reglamentario 1082 de 2015, con respecto
al numeral 1. Se verificé las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, zona urbana y por medio del
avallio comercial y la cotizacion, con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige en la zona de
negociacion:

Para determinar el valor del contrato, se solicitd el preventa y/o cotizacién al igual que el avallio comercial al sefior |
RITO WILMER MELO CANO, con el fin de poder determinar el valor del posible contrato, y teniendo en cuenta que
dicho inmueble se encontraba arrendado al Municipio, y que este es un nuevo proceso de contratacion, se da
cumplimiento al articulo 19 de la Ley 820 de 2003, donde el arrendador puede determinar el valor del canon ofertado al
arrendatario como se determina en el analisis que se muestra a continuacion:

2025
AVALUO COMERCIAL VARENS DK INLIAL VALOR TOTAL
ARG o CINCO (2) MESES
INCLUIDO IVA
] 1.421.952.000 $ 14.000.000 S 28.000.000

Asi mismo, dando cumplimento a la Ley 820 de 2003 en los articulos 18 “ RENTA DE ARRENDAMIENTO. El precio
mensual del arrendamiento seré fijado por las partes en moneda legal pero no podra exceder el uno por ciento (1%) del
| valor comercial del inmueble o de la parte de él que se dé en amendo. La estimacion comercial para efectos del
| presente articulo no podra exceder el equivalente a dos (2) veces el avalto catastral vigente”."19 FIJACION DEL
CANON DE ARRENDAMIENTO. El precio mensual del canon estipulado por las partes, puede ser fijiado en cualquier
moneda o divisa extranjera, pagéndose en moneda legal colombiana a la tasa de cambio representativa del mercado

en la fecha en que fue contraida la obligacién, salvo que las partes hayan convenido una fecha o tasa de referencia
diferente”.

Se deja constancia que revisada la oferta de oficinas y edificios de oficinas en el municipio de Chia, se encontré que la
misma aumenta en las zonas que distan del centro de la ciudad, ubicandose sobre la avenida chilacos, pradilla y el 20
de julio, motivo por el cual se considera como mejor opcion para satisfacer la necesidad de funcionamiento de las |
dependencias, continuar con el inmueble ubicado en la Carrera 11 Nos. 17-50 ofrecido por MARTHA ELENA GIL |
' HERRERA, no solo por cumplir con las especificaciones técnicas minima requeridas para espacios y ubicacion de
| cada una de las dependencias y oficinas, sino porque se garantiza menos distancia entre las demas sedes que ocupan|
otras dependencias de la Administracion Central, ya que se encuentra en el perimetro urbano, en la zona centro del
municipio, adicional tiene mejores vias de acceso y esta cerca al transporte publico, lo que facilita a la movilidad de I:a|
comunidad en general. ‘

El valor total del presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccion es la : VEINTIOCHO MILLONES |
DE PESOS/CTE ($28.000.000) incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirectos en que
deba incurrir el contratista

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley del orden Nacional y‘
Municipal vigentes, de acuerdo con la informacién tributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y con la
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actividad objeto del Contrato.
5.1.3. FUENTE DE RECURSOS:

Para la suscripcion del presente contrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la Secretaria de
| Hacienda:

CDP N0.2025001712 fecha 8/08/2025
RUBRO | FUENTE NOMBRE | VALOR
Servicios financieros y servicios
conexos, servicios mobiliarios y
21212.1.2.02.02.007 1101 servicios de leasing Fuente: libre $ 28.000.000
\ | asignacion

5.2 FORMA DE PAGO EL ARRENDATARIO, pagara en un (1) pago anticipados a titulo de canon de arrendamiento
asi:
1. Un anico pago dentro de los primeros diez (10) dias habiles del primer mes de arrendamiento por valor de
suma VEINTIOCHO MILLONES DE PESOSI/CTE ($28.000.000) por dos (2) meses, equivalente al 100% de
contrato.

Aclarando que el municipio cancelara el valor del canon por los todos los espacio o conceptos (metros referentes a
locales, parqueaderos, bafios y zonas comunes).

Lo anterior contado a partir de la suscripcion del acta de inicio y del acta de entrega del inmueble por parte del
contratista, Asi mismo, dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:

+ Presentacién del acta de entrega del bien inmueble.

+ Certificacién de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato,

» Presentacion de factura cuando corresponda y copia del Rut

* Presentacion del pago de seguridad social y/o documentos del contador publico
+ Acreditacion de pagos de seguridad social integral. '

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el valor a pagar durante la ejecucion del contrato, EL MUNICIPIO aplicara las
retenciones, descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas pertinentes aplicables.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos estaran sujetos al Programa Anual Mensual izado de Caja P.A.C. y al |
cumplimiento de los procedimientos presupuestales.

+ Acreditacion de pagos de seguridad social integral.
5.3 ANTICIPO/ PAGO ANTICIPADO: S| APLICA, ya que se realizaran dos pagos anticipados.

6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007, (...) es objetiva la
| seleccion en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los fines que ella busca,
sin tener en cuenta consideracion factores de afecto o de interés y en general, cualquier clase de motivacion subjetiva.

De conformidad con lo sefialado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion directa no se
utilizan factores de escogencia y calificacion pues la contratacion es con una persona natural o juridica en atencion a su
idoneidad y experiencia para ejecutar el objeto a contratar y que este en capacidad de ejecutar el contrato.

IDONEIDAD: El oferente debera acreditar ser el propietario del inmueble a arrendar o su apoderado o mandatario y
adicionalmente debe acreditar que el inmueble ofertado cumpla con las especificaciones técnicas exigidas.

EXPERIENCIA: N/A

7. EL ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO

Este analisis se hace con el fin de exponerles a los oferentes la tipificacion, estimacion, asignacion, impacto y
tratamiento de los riesgos en la contratacion; se desarrolla de conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto
Unico Reglamentario No.1082 de 2015 y el Manual para la identificacion del Riesgo en los procesos de Contratacion
emitido por Colombia Compra Eficiente.
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1) Cumplimiento del contrato

Por el diez (10%) del valor del contrato, por el término de
duracién del contrato y cuatro (4) meses mas, contados
a partir de la expedicion de las garantias.

2) Devolucién del pago anticipado

Por el 100% del valor pago anticipado, por el término de
la duracion del contrato y cuatro (4) mese mas, a partir
de la expedicion de la garantia.

Asi mismo se informa que la presente contratacion ( si) () ( no) ( x ) esté cobijada por un acuerdo internacional o un
tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo dispuesto en el anexo cuarto; lista
de excepciones al aplicacion de los acuerdos comerciales, numeral cinco el cual sefiala “los contratos de empleo
publico y medidas relacionadas’, del manual para el manejo de los acuerdos comerciales en los procesos de
contratacion, expedido por Colombia Compra Eficiente los contratos de prestacion de servicios estan exceptuados a la
publicaciéon de acuerdos comerciales.
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10. ANEXOS

« Certificado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.
s Certificacion Plan anual de Adquisiciones
e Avalio Comercial del Inmueble

» Fotocopia de la Escritura del Inmueble

« Certificacion del Uso del Suelo

* Certificado de Libertad y Tradicion

* Certificado de Paz y Salvo Impuesto Predial

¢ Anexo No. 1y 2. Comparativo de mercado arrendamiento
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